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1. INTRODUCAO

A atual Area de Reabilitacdo Urbana - ARU de Ad3o Lobo foi aprovada pela Assembleia
Municipal do Cadaval a vinte e um de junho de 2013 sob proposta da Camara Municipal do
Cadaval que a aprovou a quatro de junho de 2013.

N3do tendo sido até a data elaborada a ORU que teria como fungdo planear e definir as
intervengOes a fazer dentro da ARU, a sua delimitagdo encontra-se caducada desde o ano de
2016.

Considerando que nos termos do artigo 5.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto incube ao
estado, as regiGes auténomas e as autarquias locais assegurar a promoc¢do das medidas
necessarias a reabilitacdo de areas urbanas que dela caregam.

Considerando que as orientacGes e objetivos estratégicos elencados no Quadro Estratégico
para a Politica Climdtica (QEPiC) e o Programa Nacional para as Altera¢des Climaticas (PNAC
2020/2030), apontam no sentido de se promover a limitagcdo da expansio urbana e apoiar as
intervengOes de reabilitacdo e regeneracdo, no quadro da reforma do ordenamento do
territorio.

Considerando as tendéncias de despovoamento dos centros urbanos.

Considerando que os proprietarios de edificios ou suas fragcGes tém o dever de assegurar a sua
reabilitacdo, nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutencdo ou
reposicdo da sua seguranca, salubridade e arranjo estético.

Considerando que os proprietarios e os titulares de outros direitos, énus ou encargos sobre
edificio ou suas fracdes ndo podem, dolosa ou negligentemente, provocar ou agravar uma
situacdo de salubridade, provocar a sua deterioragcdo ou prejudicar o seu arranjo estético.

Considerando que, no ambito do IFRRU 2020 — instrumento financeiro destinado a apoiar
investimentos de reabilitacdo urbana, um dos requisitos necessarios para que os edificios a
reabilitar possam ter financiamento é estarem localizados numa area de reabilitacdo urbana,

Entende-se pertinente, tendo em conta o exposto, a renovacdo da delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana que ja ndo se encontra em vigor.

2. 0 PROCEDIMENTO DE DELIMITAGAO DAS ARU'’s

A Lei 32/2012 procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e a 54.2 alteracdo ao Cddigo Civil,
aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdao urbana.

Para o efeito, aqueles diplomas estabelecem medidas e instrumentos juridicos para a
reabilitacdo urbana de “espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo
edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de
utilizacdo coletiva, justifiquem uma intervencao integrada.”
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Afirma ainda a legislacdo que “as dreas de reabilitagdo urbana podem abranger,
designadamente, areas e centros histdricos, patrimdnio cultural imovel classificado ou em vias
de classificacdo e respetivas zonas de protegdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas
consolidadas.”

Diz ainda o artigo 132 do RJRU que “a proposta de delimitacdo de uma area de reabilitacdo
urbana deve ser devidamente fundamentada e incluir os critérios subjacentes a delimita¢do da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir.”

A reabilitacdo urbana nas areas delimitadas é, nos termos do RJRU, promovida pelos
municipios de acordo com uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana e através de instrumento
proprio ou de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana (art.2 72), e devera ter como
objetivos (art.2 39):

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

¢) Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e
dos espacos nao edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacao e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

j) Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

[) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fun¢des urbanas;

m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n) Recuperar espacgos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;
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o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo
da via publica e dos demais espacos de circula¢do;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Para a prossecucdo destes objetivos, os municipios podem optar pela realizacdo de uma
operacdo de reabilitagdo urbana, simples ou sistematica. A operacdo de reabilitacdo urbana
simples consiste numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area dirigindo-se
principalmente a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de coordenacgdo e apoio da
respetiva execucdo. A operacdo de reabilitacdo urbana sistematica, dado que esta consiste
numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, é dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes urbanos
de utilizacdo coletiva, visando a requalificacao e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico.

O dever de reabilitagdo que impende sobre os proprietarios e titulares de outros direitos, énus
e encargos sobre edificios ou fracdes compreendidos numa area de reabilitacdo urbana é
densificado em funcdo dos objetivos definidos na estratégia de reabilitacdo urbana ou no
programa estratégico de reabilitacdo urbana, bem como o tipo de operagdo de reabilitagdo
urbana, que sera alvo de aprovac¢do mais tarde.

No caso de Addo Lobo, tudo indica que dever-se-a optar por uma operagao de reabilitacdo
urbana Sistematica.

3. CARATERIZACAO

De localizacdo periférica (extremo oeste), em relagdo ao restante territorio concelhio, o
aglomerado do Cadaval, encontra-se atualmente unido a Addo Lobo, por um continuo de
edificacOes. Esta freguesia encerra um rico espodlio que testemunha a presenga romana neste
territério. O povoamento da freguesia corresponde entdo a vila do Cadaval e Ad3o Lobo.

Ad3o Lobo, estd situado a poente da vila do Cadaval, no desenvolvimento da EM570-1, e é um
aglomerado que apresenta tragos essencialmente rurais, sob a forma de conjuntos edificados
homogéneos. E um nucleo denso, formado por pequenos lotes de edificios unifamiliares com 1
e 2 pisos, e caracterizado por uma malha organica e apertada, que apresenta um —contorno
triangular, desenvolvida a norte da principal via. E possivel observar uma expansdo a norte e
nascente do aglomerado em func¢do da idade dos edificios que se distribuem ao longo de
alguns eixos fundamentais, ao longo da qual existem edificios do inicio do século XIX
sobretudo ligados & produgdo vitivinicola. E um aglomerado que n3o possui um centro na
medida em que ndo se pode dizer que irradia a partir de um espago de referéncia. O ponto
mais central sera o Largo do Povo, que constitui um ponto de chegada e em torno do qual se
desenrola alguma vivéncia social. A Igreja localiza-se na extremidade poente do aglomerado,
envolta por construges de cardcter essencialmente agricola e algumas quintas com interesse
e com uma linguagem arquitetdnica de cariz mais erudito.
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Face a grande proximidade a vila do Cadaval, Addo Lobo tem registado bastante procura
patente, essencialmente, no nimero de novos edificios, ou mesmo em construcdo, resultantes
da implementac¢do de operagdes de loteamento. TEm também surgido novos a norte, sobre a
zona de vale, estes de maior dimensao e de tipologia isolada.

Em Adao Lobo existem diversas unidades pecuarias, situadas a sul da EM570-1, nas traseiras
do edificado, atualmente desativadas, mas que ainda tém impacto no conjunto edificado do
aglomerado.

Este aglomerado tem no seu interior imdveis de interesse, como sejam:

e A lgreja de Nossa Senhora do Desterro (Cadaval) - esta pequena igreja que ja era
referida no século XVIII mas foi reconstruida no século XX. O interior apresenta-se
modernizado.

* Fontanarios do Estado Novo, uma mina e uma Fonte/ tanque.

* No contexto das estruturas de apoio, o coreto, de Adao Lobo.

4. LIMITES E CLASSES DE ESPACO NOS PMOT’S

A area de reabilitacdo urbana de Addo Lobo, com a area de 33,69 ha, delimitada nos termos da
alinea b) do n.2 1 do artigo 13.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto encontra-se ilustrada na
figura abaixo.
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Figura 1: Limite da Area de Reabilitagdio Urbana
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As areas de reabilitagdo urbana incidem sobre espagos urbanos, que em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, justifiquem uma intervencao integrada.

As areas de reabilitacio urbana podem abranger, designadamente, areas e centros historicos,
patriménio cultural imdvel classificado ou em vias de classificacio e respetivas zonas de protecgao,
areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

No Plano Diretor Municipal, os perimetros urbanos foram delimitados em funcio da realidade
urbanistica dos aglomerados urbanos a data da elaboracao do Plano e classificados segundo cinco
niveis hierarquicos, sendo que o caso em apreco se estabelece no Nivel I — Cadaval/ Adao Lobo;

Em 4areas residuais, aplica-se o Plano Diretor Municipal conforme se poderd ver na imagem
anterior dado que a maioria da area de reabilitacao urbana aplica-se o Plano de Urbanizacéo.

Imagem de Plano Diretor Municipal com eliminagao do Plano de Urbanizagao, sobreposto com a
Area de Reabilitacdo Urbana de Adao Lobo.

Limite do perimetro urbano do Plano Diretor Municipal sobreposto com o perimetro urbano do
Plano de Urbanizacio, e com a Area de Reabilitacio Urbana de Adao Lobo.

No caso em apreco aplica-se maioritariamente o Plano de Urbanizacdo de Cadaval e Adao Lobo
que foi ratificado com a publicacdo da Resolugao de Conselho de Ministros n.2 155/2004, de 5 de
Novembro. Este Plano estabelece as regras da ocupacao, uso e transformacao do solo do perimetro
urbano do Cadaval e Adao Lobo, com alguns ajustes em relacio ao PDM em vigor, O PU tem
como objetivos a ocupacao e uso equilibrado e planeado do aglomerado urbano; a protecao e
valorizacao dos valores patrimoniais; e o desenvolvimento dos equipamentos e espago verdes.

A classe de espago predominante do plano de urbanizacdo na area de reabilitacao urbana é a
Subzona antiga de Adao Lobo (ATA), que estabelece no seu regulamento o seguinte:

Artigo 11.2

Subzona antiga do Cadaval (ATC) e subzona antiga de Adao Lobo (ATA)

1 — Na subzona antiga do Cadaval e na subzona antiga de Adao Lobo devem estar afetos ao uso de
habitagdo no minimo 65% da area total de construcdo (ATC), exceto os edificios utilizados para a
atividade turistica, equipamentos e servigos publicos.

2 — Na subzona antiga do Cadaval e na subzona antiga de Adao Lobo, até a elaboragao de plano
de pormenor, admitem-se novas construcdes e alteracoes de edificios em lotes ou parcelas
existentes desde que respeitem as caracteristicas urbanisticas da zona envolvente num raio de 50 m
e do quarteirao em que se inserem, devendo implantar-se com a frente para a rua e integrar-se
dentro do volume delimitado pelo alinhamento, profundidade e cércea dominante das construgdes
contiguas. Sao também permitidas obras de manutengio, conservacdo ou de restauro, exceto nos
casos em que o grau de degradagao dos elementos constitutivos do edificio ou a falta de qualidade
arquitetonica do mesmo justifique a sua demolicdo, parcial ou total, e determine a necessidade de
uma nova construgao.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, a verificacao e avaliacdo do grau de degradacao
dos elementos constitutivos do edificio que pode justificar a demolicao, parcial ou total, € feita por
vistoria dos servicos técnicos camararios. A avaliagio da qualidade arquiteténica serd da
competéncia da Camara Municipal, ouvidos os pareceres dos servicos técnicos camararios e da
equipa que elabora o Plano de Pormenor.

4 — Todos os projetos serdo objeto de consulta a equipa que elabora o Plano de Pormenor, que
sobre eles emitird parecer.

5 — Sempre que tal seja sugerido pelos servicos técnicos municipais ou pela equipa que elabora o
Plano de Pormenor, poderd a Camara Municipal exigir a manutencao dos materiais de acabamento
das fachadas, as guarnicOes dos vaos, as caixilharias e os elementos de controlo luminoso, os socos e
as cornijas, os beirados e as telhas.

6 — O projeto de arquitetura deve ser da autoria de um arquiteto ou de uma equipa coordenada
por um arquiteto e deve ser instruido com o levantamento rigoroso e exaustivo das edificagcdes
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existentes, acompanhado de documentacdo fotogrifica, para a correta avaliagdo do projeto, sem
prejuizo do disposto nas normas legais e regulamentares do licenciamento de obras particulares.

7 — E proibido o fecho das varandas ou corpos balangados.

8 — A publicidade no exterior dos edificios deverd ser concebida e aplicada de forma a
salvaguardar as qualidades espacio-formais do conjunto, assegurando a sua continuidade sem
impactes negativos e sendo o seu licenciamento sujeito a projeto especifico a submeter a Camara
Municipal.

9 — Quando a Camara Municipal, por vistoria, verifique a degradacido das condicoes de solidez e
seguranca do edificio, notificard os proprietdrios para a realizagdo das obras necessarias para
corrigir tais condi¢des, nos termos dos artigos 89.0 e seguintes do Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n? 177/2001, de 4 de
Junho, fixando um prazo para a execugao das obras.

10 — Caso os proprietdrios ndo executem as obras objeto da notificacio nem justifiquem
fundamentadamente a impossibilidade ou inviabilidade da sua execugdo, nao tera aplicagio o
disposto no n? 2, sendo apenas admitida a reconstrucao rigorosamente igual aquela que se deixou
ruir.

Aplicam-se ainda os seguintes artigos do Plano de Urbanizacdo 4 4rea de reabilitacdo urbana de
Adao Lobo, artigo 12.2 - Subzona de expansao da zona antiga de Adao Lobo (ATE), artigo 13.2
Subzona verde de protecdo, artigo 21.2 subzona de expansao 1 (EX1) e 2 (EX2), artigo 36.2
subzona de equipamentos e espagos verdes 1 (EV1), artigo 37.2 subzona de equipamentos e
espacos verdes 2 (EV2), e artigo 41.2 Regime.

Artigo 12.2

Subzona de expansio da zona antiga de Adao Lobo (ATE)

1 — Na subzona de expansao da zona antiga de Adao Lobo apenas € permitido o uso de habitacao
unifamiliar, isolada ou em banda.

2 — As operagodes de loteamento urbano estio sujeitas aos seguintes indices:

a) Densidade bruta maxima — 40 fogos/hectare;

b) Indice de ocupagio bruto maximo — 0,25;

c) Indice de utilizacdo bruto maximo — 0,45;

d) Nimero de pisos maximo — 2.

3 — As obras de construcdo e de ampliagdo estao vinculadas aos seguintes indices:
a) Area minima da parcela ou lote — 200 m2;

b) Frente minima da parcela ou lote — 6 m;

¢) Indice de utilizacio méximo:

1) Edificagao isolada — 0,60;

2) Edificacdo em banda — 1;

d) Nimero de pisos maximo — 2.

Artigo 13.2

Subzona verde de protecao

1 — A subzona verde de protecdo corresponde ao espago urbano constituido ou a constituir para
protecdo ou estabilizagdo de encostas, cursos de 4gua, zonas ameacgadas pelas cheias, trechos
naturais ou edificados com valor ambiental e cultural, dreas afetadas no seu equilibrio por fatores
de desequilibrio ou degradacao.

2 — Nesta subzona € proibida a construcao de edificios ou a realizacao de obras de urbanizagao.

Artigo 21.2

Subzonas de expansao 1 (EX1) e 2 (EX2)

1 — Na subzona de expansdo 1 (EX1) e na subzona de expansdo 2 (EX2) apenas sao permitidos os
seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Comércio diurno;

c¢) Equipamentos.

2 — Na subzona de expansao 1 (EX1), a construgao de edificios destinados a habitacio tem de ser
do tipo unifamiliar ou bifamiliar, isolada ou em banda.

3 — As operacoes de loteamento urbano estao sujeitas aos seguintes indices:

Camara Municipal do Cadaval | Divisdo de Urbanismo e Ordenamento do Territdrio | marco 2018



Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Ad3o Lobo

a) Densidade bruta maxima — 35 fogos/hectare;

b) Indice bruto de ocupagio maximo — 0,25;

¢) Indice bruto de utilizacio maximo — 0,40.

4 — As obras de construcdo e de ampliagdo de edificios de habitacdo unifamiliar ou bifamiliar
estdo vinculadas aos seguintes indices:

a) Area minima da parcela ou lote — 250 m2;

b) Frente minima da parcela ou lote — 6 m;

¢) Indice de utilizagio maximo:

1) Edificagao isolada — 0,60;

2) Edificacdo em banda — 1,20;

d) Numero de pisos maximo — 2.

5 — As obras de construcao e de ampliagao de edificios de habitacao colectiva estao vinculadas aos
seguintes indices:

a) Area minima da parcela ou lote — 450 m2;

b) Frente minima da parcela ou lote — 14 m;

c) Indice de ocupagio maximo — 0,60;

d) Indice de utilizacio maximo — 1,50;

e) Nimero de pisos maximo — 3.

6 — As obras de construcdo e de ampliacido de edificios destinados a habitagdo colectiva podem
incluir comércio no piso térreo.

Artigo 36.2

Subzona de equipamento e espacos verdes 1 (EV1)

1 — Na subzona de equipamentos e espacos verdes 1 (EV1) apenas sdo permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagao unifamiliar ou bifamiliar isolada;

b) Equipamentos.

2 — Nesta subzona, as operagdes de loteamento urbano estio sujeitas aos seguintes indices:

a) Densidade bruta maxima — 10 fogos/hectare;

b) Indice bruto de ocupagio maximo — 0,15;

c) Indice bruto de utilizacdo maximo — 0,25;

d) Area de cedéncia para espacos verdes e de utilizagio colectiva — 30 m2 por fogo.

3 — As obras de construgio e de ampliacdo de edificios destinados a habitagio estao vinculadas aos
seguintes indices:

a) Area minima do lote — 500 m2;

b) Frente minima do lote — 15 m;

C) Indice de utilizacdo maximo — 0,40;

d) Nimero de pisos maximo — 2;

e) Deve ser garantida a preservacao de 30% do lote ou parcela com superficie permeavel verde.

4 — As obras de construcio e de ampliacio de edificios destinados a equipamentos estido
vinculadas aos seguintes indices:

a) Area minima do lote — 800 m2;

b) Frente minima do lote — 20 m;

c) Indice de utilizagio maximo — 0,60;

d) Nimero de pisos maximo — 3;

e) Deve ser garantida a preservacao de 30% do lote ou parcela com superficie permeavel verde.

Artigo 37.2

Subzona de equipamentos e espacos verdes 2 (EV2)

1 — Na subzona de equipamentos e espacos verdes 2 (EV2) apenas sdo permitidos os seguintes
usos dos edificios:

a) Habitagao unifamiliar, isolada ou em banda;

b) Novos equipamentos;

c) Ampliagoes de equipamentos existentes.

2 — As operagodes de loteamento urbano estio sujeitas aos seguintes indices:
a) Densidade bruta maxima — 15 fogos/hectare;

b) Indice bruto de ocupagio maximo — 0,20;

c) Indice bruto de utilizacdo maximo — 0,30;
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d) Area de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva — 30 m2 por fogo.

3 — As obras de construgao e de ampliagao de edificios estdo vinculadas aos seguintes indices:
a) Area minima do lote — 400 m2;

b) Frente minima do lote — 14 m;

¢) Indice de utilizacio méximo:

cl) Edificagao isolada — 0,60;

c2) Edificagdo em banda — 1;

d) Nimero de pisos maximo — 2;

e) Deve ser garantida a preservacao de 30%do lote ou parcela com superficie permeével verde.

Artigo 41.2

Regime

1 — Na Zona do Interface do Cadaval-Adao Lobo apenas ¢ permitido o uso de habitacao.

2 — As operacdes de loteamento urbano e as obras de construcdo estdo sujeitas aos seguintes
indices:

a) Densidade bruta maxima — 30 fogos/hectare;

b) Indice bruto de ocupagio maximo — 0,25;

C) Indice bruto de utilizacdo maximo — 0,40;

d) A cércea ndo pode exceder a moda da cércea das construgoes existentes, com um maximo de trés
pisos.

3 — Em operagoes de loteamento urbano com érea inferior a 0,5 ha e nas obras de construciao nao
se aplicam as alineas a) e b) do n.o 2.

4 — Por razoes estéticas e de integragdo no conjunto dos edificios existentes, a Camara Municipal
pode impor o alinhamento de pisos e de outros elementos construtivos e arquiteténicos com os
edificios envolventes.

5. PROPOSTA

No preambulo do RJIRU |é-se: “O presente regime juridico da reabilitagcdo urbana estrutura as
intervengdes de reabilitagio com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «area
de reabilitacdo urbana», cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar a
parcela territorial que justifica uma intervencdo integrada no ambito deste diploma, e o
conceito de «operacdo de reabilitagdo urbana», correspondente a estruturagcdo concreta das
intervengdes a efetuar no interior da respetiva area de reabilitacdo urbana.” Importa assim
entender como determinar a parcela territorial que justifica uma intervencao integrada.

E preciso assim procurar delimitar uma drea onde exista edificado, infraestruturas e espacos
coletivos degradados, obsoletos ou insuficientes cuja reabilitacdo possa permitir a melhoria
das condicGes de vida das populagGes e a sua mobilidade de uma forma mais sustentavel quer
do ponto vista ambiental, quer cultural, social e econémica.

Pretende-se assim manter uma zona a intervencionar, que permitindo a fruicdo de varias
valéncias da vivéncia urbana.

A renovacgao da ARU de Adao Lobo permitird dotar a localidade de um instrumento de apoio a
reabilitacdo urbana, permitindo a preservacdo do patrimonio histérico, natural e ambiental, a
transformacgdo de equipamento construido obsoleto e a regenerag¢do urbana do seu nucleo
habitacional mais antigo. Promover-se-a assim a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdémica.
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Esta proposta de ARU ndo é elaborada simultaneamente com a ORU que define a sua
operacionalidade, razdo porque pode ser de imediato submetida a Camara Municipal que
propora a sua aprovacdo a Assembleia Municipal.

O ato de aprovacgdo da ARU serd remetido para o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana, publicado em Didrio da Republica e divulgado na pagina eletrdnica do Municipio.

Esta ARU caduca se, no prazo de 3 anos, ndo for aprovada a correspondente operacdo de
reabilitacdo, (nos termos do artigo 15.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto).
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6. BENEFICIOS FISCAIS

Beneficios fiscais, associados a impostos municipais, nos termos da alinea a) do artigo 14.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto.

a) IMT - Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Iméveis

Beneficios

Local

Destinatarios

Procedimentos obrigatérios

Requisitos

Reembolso

Ficam isentas de IMT as aquisicdes
de prédios individualmente
classificados como de interesse
nacional, de interesse publico ou
de interesse municipal, nos termos
da legislacdo aplicavel

Artigo 116.2 da Lei
n.2 55-A/2010, de 31
de Dezembro

Todos

Requerimento ao Igespar do
reconhecimento da classificacao
de imdvel. - Requerimento ao
servico de financas.

Ficam isentas de IMT as aquisicdes
de prédios urbanos destinados a
reabilitacdo urbanistica, desde que,
no prazo de dois anos a contar da
data de aquisicdo o adquirente
inicie as respetivas obras.

Artigo 45.2,n.2 2 do
estatuto dos
beneficios fiscais

Todos

Sdo isentas de IMT as aquisi¢cbes de
prédio urbano ou de fragdo
auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a
habitacdo prépria e permanente na
primeira transmissdo onerosa do
prédio reabilitado, quando
localizado na area de reabilitacdo
urbana.

Cf. Art.271.2n.28,
19, 20, 23 da Lein.?
64-A/2008 de 31 de
Dezembro, sob o
epigrafe "Incentivos
a Reabilitacado
Urbana"

Todos

Depende da deliberagdo da
Assembleia Municipal; Aplicavel
a imoveis objeto de a¢bes de
reabilitacdo iniciadas apds 1 de
Janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de
Dezembro de 2020,
comprovadas pela C.M.Cadaval.

Pelo menos 1 dos
seguintes: Sejam prédios
urbanos arrendados
passiveis de utilizagao
faseada das rendas nos
termos do artigo 27.2 do
NRAU, e ou Sejam prédios
urbanos localizados em
Areas de Reabilitagdo
Urbana.

Requerimento 4 CMC apés a
conclusdo das obras, para
reconhecimento da situagao do
prédio e emissdo de
certificagcdo. A CMC deve
comunicar, no prazo de 30 dias,
ao servico de finangas, o
reconhecimento. O servigo de
finangas deve promover a
anulac¢do do imposto, no prazo
de 15 dias.
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b) IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

Beneficios Local Destinatarios | Requisitos Reembolso

Estdo isentos de IMI os prédios Artigo n.2 13, Os Requerimento ao Requerimento a CMC apds a conclusado da obra, para reconhecimento da
classificados como Monumentos alinea n) do especificados | Igespar do situagdo do prédio e emissdo da certificagdo. A CMC deve comunicar, no
Nacionais e os prédios individualmente | estatuto dos reconhecimento da prazo de 30 dias, ao servico de financas, o reconhecimento. O servico de
classificados como de Interesse Publico, | beneficios classificacao do finangas deve promover a anula¢dao do imposto, no prazo de 15 dias.

de Valor Municipal ou Patrimdnio fiscais imovel.

Cultural.

Requerimento ao
servico de financas

Ficam isentos de IMI, os prédios de
Reabilitacdo Urbana, pelo periodo de 3
anos a contar do ano, inclusive, da
emissdo da respetiva licenca camardria,
ou admissdo de comunicacdo prévia.

Artigo.2 45 do
estatuto dos
beneficios
fiscais

Todos
independent
emente de
localizacao.

Requerimento ao
servico de financas

Requerimento a CMC, junto com comunicacdo prévia ou pedido de licenca,
para reconhecimento da situacdo do prédio e emissdo da certificagdo.
Apds conclusdo, a CMC deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servico de
finangas, o reconhecimento. O servico de finangas deve promover a
anulacao do imposto, no prazo de 15 dias.
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C) IVA - Imposto sobre Valor Acrescentado

Beneficios:

Local:

Destinatarios:

As empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra autarquias
locais, empresas municipais cujo objeto consista na reabilitagdo e gestao
urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associacdes de
municipios, empresas publicas responsaveis pela rede publica de escolas
secunddrias ou associagcbes e corporacbes de bombeiros, desde que, em
qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o
empreiteiro. (Red. da Lei n.2 64-A/2008 de 31 de Dezembro)

Verba 2.19 da Lista | anexa ao CIVA

Autarquias locais

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma
especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em
areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de recuperagao e reconversao
urbanistica, zonas de intervenc¢do das sociedades de reabilitacdo urbana
e outras) delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operacdes de
requalificacio e reabilitagdo de reconhecido interesse publico
nacional. (Red. da Lei n.2 64-A/2008 de 31 de Dezembro)

Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA

Autarquias locais

- As empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da
localizacdo, sejam contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacao e
da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam realizadas no
ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo
de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo
IHRU. (Red. da Lei n.2 64-A/2008 de 31 de Dezembro)

Verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA

IHRU
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