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quer a¢des que tenham por objeto ou efeito a divisdo em lotes de um ou
varios prédios ou o destaque de parcelas de terreno.

10 — Ficam sujeitas a autoriza¢@o ou parecer da Autoridade Nacional
para a Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, quando legalmente
exigivel, as seguintes atividades:

a) Realizag@o de obras de reconstrugdo, ampliagdo e conservagao;

b) Abertura de pogos, furos ou captagdes;

¢) Alteragdo da morfologia do solo através de agdes de modificagdo
do coberto vegetal, do corte raso de povoamentos florestais, da redugéo
do coberto arboreo ou arbustivo ou corte individual de espécies arboreas
e arbustivas indigenas.

11 — Na realizagdo das obras previstas na alinea a) do numero an-
terior deve ser garantida a preservagdo ambiental e paisagistica da area
de intervenc@o e observados os seguintes principios:

a) Nao pode haver aumento da area de impermeabilizagio;

b) As ampliagdes ndo podem exceder 10 % da area bruta de construgdo
existente, nio podendo a 4rea bruta de construgio exceder 200 m?%;

¢) As vedagdes das propriedades devem ser constituidas por sebes
vivas, com recurso a espécies autoctones;

d) Devem ser utilizados materiais permeaveis ou semipermeaveis
nas pavimentagdes exteriores, nomeadamente grelhas de arrelvamento,
saibro ou cal¢ada portuguesa, de modo a permitir a infiltragdo das aguas
pluviais.

Artigo 55.°
(Parque de campismo)

A capacidade dos parques de campismo ¢ determinada pela area util
destinada a cada campista, que deve ser igual ou superior a 20 m>.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

38983 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 38983 1.jpg

38984 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 38984 2.jpg
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MUNICIPIO DO CADAVAL

Aviso n.° 6397/2017

Regulamento municipal da urbanizacio e da edificacio

José Bernardo Nunes, presidente da Camara Municipal do Cadaval,
no uso das competéncias conferidas pelas alineas b) e 7) do n.° 1 do
artigo 35.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna pui-
blico, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo I da
Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, e ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do
RIJUE, que a Assembleia Municipal do Cadaval, por proposta da cdmara
municipal aprovada na sua reunido de 04 de abril de 2017, e apds consulta
publica nos termos do artigo 101.° do CPA, em sessdo realizada em 21
de abril de 2017, deliberou aprovar o presente Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificagdo, que se publica em anexo.

28 de abril de 2017. — O Presidente da Camara, Dr. José Bernardo
Nunes.

Regulamento municipal da urbanizagao e da edificagao

Nota Justificativa

A Lein.® 60/2007, de 4 de setembro, € o Decreto-Lei n.° 26/2010 de
30 de margo, introduziram altera¢des ao texto do Decreto-Lein.® 555/99
de 16 de dezembro que provocaram uma simplificacdo administrativa e
o surgimento de novos conceitos de controlo prévio das operagdes urba-
nisticas, no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE), ao
mesmo tempo que aumentavam a responsabilizagdo dos intervenientes
no processo da Urbanizacdo e da Edificagdo. Por sua vez o Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, veio clarificar e uniformizar
conceitos técnicos de urbanismo e de ordenamento do territorio. O
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, a 13.° alteragdo ao RJUE,
introduziu importantes alteragdes nos processos de controlo das ope-
ragdes urbanisticas, reforcando a responsabilizagdo dos intervenientes.
Criou ainda mecanismos para a legalizagdo das operagoes ja iniciadas
ou consolidadas sem as necessarias autorizagdes. Estas circunstancias
tornaram obsoleto o Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edi-
ficagdo (RMUE) em vigor desde a publicagdo do Edital n.° 378/2002,
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publicado na 2.* série do Didrio da Republica n.° 182, de 8 de agosto
de 2002.

Para além da exigéncia que as alteragdes ao RJUE vieram impor,
encontra-se assim plenamente justificada a revisdo ¢ alteragdo do Re-
gulamento Municipal da Urbanizac¢do e da Edificagdo.

Assim, e alicergados na experiéncia pratica adquirida na aplicagdo
do regulamento anterior, da simplificagdo administrativa, das proprias
inovagdes dos sistemas de informagdo geografica e das atualizagdes e
aprovagdes legislativas entretanto ocorridas, como ¢ exemplo do Sistema
da Industria Responsavel (SIR) e a propria aplicagao dos normativos
existentes, que tornaram imprescindivel a respetiva adequagio e ela-
boracdo de disposigdes regulamentares correspondentes as exigéncias
emergentes de tais realidades, foi possivel criar um regulamento que
visasse a simplificagdo dos procedimentos, com aumento da eficiéncia
e eficécia, a maior autonomia dos intervenientes e a sua consequente
responsabilizacdo, assentes no principio da confianga e reconhecimento
das capacidades técnicas dos autores dos projetos.

O presente regulamento, considerando o desajustamento e obsolescén-
cia, revoga a Postura Municipal de Estética das Edificagoes, Materiais e
Cores que se aplicava na area da Paisagem Protegida na Serra de Monte-
junto, criando, no entanto, condi¢des para que nessa area, como noutras,
possam aparecer regulamentos proprios, complementares do presente
regulamento, adaptados as novas realidades dos materiais construtivos
existentes e exigéncias de eficiéncia energética, e que reflitam a vontade
das populagdes desses locais no prosseguimento de politicas urbanisticas
que visem promover e defender os aspetos arquitetonicos, paisagisticos,
histéricos e culturais caracteristicos das suas localidades, numa agio
concertada entre a administragdo municipal e essas populagoes.

Assim, nos termos do disposto pelas disposicdes conjugadas dos
artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa,
alinea g), do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°, do
regime juridico das autarquias locais aprovado pela Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na sua redagao atual e no artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo (RJUE) e de toda
a legislagdo complementar que para ele remete, apds consulta ptblica,
nos termos do artigo 101.° do CPA, por proposta da camara municipal
aprovada na sua reunido de 04 de abril de 2017, a Assembleia Municipal
do Cadaval deliberou em sessdo realizada em 21 de abril de 2017 aprovar
o presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo, que
se publica em anexo.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto dos pontos 6 ¢ 7 do artigo 112.° e do ar-
tigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e no uso da com-
peténcia conferida na alinea g) do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, e dando cumprimento ao disposto no artigo 3.° do RJUE
aprovado pelo Decreto-Lein.° 136/2014, de 9 de setembro, ¢ elaborado
e aprovado o presente regulamento.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicacao

1 — O presente regulamento tem por objeto a fixag@o supletiva e
subsidiaria de principios e regras aplicaveis a urbanizagdo e a edifi-
cagdo, nomeadamente nos termos do controlo de ocupag@o do solos,
do cumprimento dos planos municipais de ordenamento do territorio,
da estética, da defesa do meio ambiente e do patrimoénio cultural, da
salubridade e do espago publico.

2 — O presente regulamento tem ainda por objetivo fixar as taxas
pela realizagdo, manutengdo, refor¢o das infraestruturas urbanisticas
e as compensagdes no Municipio do Cadaval, que ndo se encontram
previstas no RTTMC.

3 — O presente regulamento aplica-se a totalidade do territério do
Municipio do Cadaval, sem prejuizo do disposto no PROTOVT, nos
planos municipais em vigor e nos regulamentos setoriais que vierem a
ser aprovados para zonas de protecdo de areas de paisagem protegida
ou outras areas sensiveis.

Artigo 3.°

Principios urbanisticos

1 — Sem prejuizo dos parametros de analise definidos em disposi-
¢des legais e das condicionantes estabelecidas na legislagdo em vigor,
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a realizagdo das operagdes urbanisticas no Municipio do Cadaval esta
condicionada a observancia das regras aqui estabelecidas com vista a
preservagao e ao respeito da melhoria formal e funcional do espago
onde se inserem, da ocupagdo sustentavel do solo, da estética propria
dos aglomerados, da preservagdo e da valorizagdo do patriménio, da
qualificagdo e requalificagdo dos espagos publicos, e da compatibilidade
dos usos, atividades e mobilidade e ainda da salubridade e seguranca
das edificacdes.

2 — Independentemente da isengao de prévio controlo administrativo
das obras de escassa relevancia urbanistica, tal qual qualificadas no RJUE
e neste regulamento, o respetivo promotor ndo se encontra desonerado do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis a execucao
das mesmas, tendo por principio o disposto no niimero anterior € o n.° 2
do artigo 20.° do presente regulamento.

Artigo 4.°
Siglas e acrénimos

1 — Para efeitos de aplicagdo deste regulamento as siglas e acronimos
utilizados leem-se da seguinte forma:

a) APPSM — Area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto;

b) ARU — Area de Reabilitacdo Urbana;

¢) BdE — Balcao do Empreendedor;

d) CPA — Cédigo do Procedimento Administrativo;

e¢) EMA — Empresa de Manutengio de Ascensores;

/) ICNF — Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas;

g) IHRU — Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana;

h) INE — Instituto Nacional de Estatistica;

i) ORU — Operacao de Reabilitagdo Urbana;

j) PDM — Plano Diretor Municipal;

k) PMEEMC — Postura Municipal de Estética das Edifica¢des, Ma-
teriais e Cores;

/) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio;

m) PP — Plano Pormenor;

n) PROT-OVT — Plano Regional do Ordenamento do Territorio do
Oeste e Vale do Tejo;

0) PU — Plano de Urbanizagao;

p) RCD — Residuos da Construgdo e da Demoligdo;

q) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

r) RIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Ter-
ritorio;

s) RIJUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagéo;

t) RMUE — Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edifi-
cagdo;

u) RTNP — Regulamento de Toponimia e Numeragéo Policial,

v) RTT — Regulamento e Tabela de Taxas;

w) SIR — Sistema da Industria Responsavel;

x) TC — Taxas de Compensagao;

y) TMU — Taxas de Manutengao Urbanisticas.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos do disposto no presente regulamento e visando a
uniformizagdo do vocabulario urbanistico em todos os documentos
que regulem a atividade urbanistica do Municipio do Cadaval, sdo
considerados e utilizados para além dos ja referidos e especificamente
definidos no RJUE, os conceitos técnicos fixados pelos instrumentos
de gestdo territorial e no Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de
maio, bem como as defini¢des e abreviaturas anexas aos respetivos
normativos.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior e para efeitos deste
Regulamento, entende-se por:

a) Alpendre/Telheiro — zona exterior coberta, associada ou nio ao
edificio principal;

b) Condominio fechado — edificio ou conjunto de edificios que
apresentam como elemento essencial a unidade predial sobre a qual
assentam e uma unidade formal, sujeitos ou ndo ao regime de propriedade
horizontal, contiguos e funcionalmente ligados entre si pela existéncia
de partes comuns afetas ao uso de todas ou algumas unidades ou fragdes,
encontrando-se tais areas habitualmente vedadas ao publico ou com
acesso condicionado;

¢) Equipamento Ludico ou de Lazer — Equipamento associado
a edificacdo principal, que se incorpore no solo com carater de
permanéncia, destinado a atividade particular ludica, lazer ou des-
portiva (jogos, divertimentos e passatempos) desde que ndo coberto
e que nao seja utilizado com fins comerciais ou de prestacdo de
Servigos;

d) Estrutura da Fachada — Preservacéo da(s) fachada(s) principal ou
de maior valor arquiteténico com todos os seus elementos ndo disso-
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nantes; conservando apenas os elementos de maior valor arquitetonico,
que sdo em geral o desenho das fachadas do edificio;

e) Elementos dissonantes — elementos estranhos a linguagem
global do edificio ou do conjunto urbano em que este se insere, no-
meadamente as caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas,
toldos, montras, varandas, elementos decorativos ou outros que se
evidenciem por caracteristicas negativas, falta de qualidade ou de
integragdo;

f) Estufa de jardim — construgdo em estrutura ligeira, que nao impli-
que obras de alvenaria, sem recurso a fundag¢des permanentes destinada
exclusivamente ao cultivo e resguardo de plantas;

g) Estufas — integram o conceito de operagdo urbanistica, quando
os materiais construtivos se incorporem no solo com carater de per-
manéncia, nomeadamente provocando a impermeabilizagdo definitiva
do solo;

h) Fase de acabamentos:

i) Para efeitos do n.°4 do artigo 53.° do RJUE considera-se fase de
acabamentos o estado da obra quando faltam executar, nomeadamente:
As obras relativas a paisagismo e mobiliario urbano, camada de des-
gaste nos arruamentos, sinalizagao vertical e horizontal, revestimento
de passeios e estacionamentos ¢ equipamentos de infraestruturas de
rede;

ii) Para efeitos do n.°6 do artigo 58.° do RJUE considera-se fase de
acabamentos o estado da obra quando faltam executar, nomeadamente:
Trabalhos como revestimentos interiores e exteriores (pavimentos, pa-
redes, tetos e pinturas), instalagdo de redes prediais de agua, esgotos,
eletricidade, telecomunicagdes, elevadores, equipamentos sanitarios,
moveis de cozinha, colocagdo de serralharias, arranjo e plantagdo de
logradouros, limpezas;

i) Legalizagdo — o procedimento destinado a regularizagdo legal
e regulamentar de operacdes urbanisticas executadas sem a adogao
do procedimento legal de controlo prévio a que se encontravam
adstritas;

J) Pequenas obras de arranjo e melhoramento para efeitos da alinea d)
don.° 1 do artigo 6.°A do RJUE: os trabalhos de limpeza, pavimentagéo e
ajardinamento de logradouros, garantindo a area permeavel exigivel para
a area do logradouro ou prédio e a preservagdo de arvores ou espécies
vegetais notaveis ou protegidas;

k) Vedagdes — qualquer elemento fisico que delimite a parcela, re-
des, sebes, arames, grades, muros ou outras ¢ ainda solugdes mistas,
compostas por muros ¢ demais elementos, designadamente colunas,
tapa-vistas, redes, grades e portdes.

Artigo 6.°
Anexos ao regulamento

1 — Constituem anexos ao presente regulamento as disposigdes re-
ferentes aos seguintes contetidos:

a) Codigo de Freguesia (DTMNFR) — Anexo A;
b) Estrutura de pastas e ficheiros — Anexo B;

¢) Designagao dos ficheiros — Anexo C;

d) Ficha de areas (edificagdo) — Anexo D;

e) Ficha de areas (urbanizagdo) — Anexo E.

Artigo 7.°
Taxas

1 — Sao reguladas pelo presente regulamento as taxas devidas pela
realizagdo, manutengdo, reforgo das infraestruturas urbanisticas e as
compensagdes no Municipio do Cadaval, de acordo com os calculos e
defini¢des previstas no Capitulo IX.

2 — Salvo as taxas previstas no niimero anterior, todos os pedidos
relativos ao ordenamento do territorio, incluindo as operagdes urbanis-
ticas estdo sujeitos as taxas previstas em regulamento proprio.

3 — A autoliquidagdo das taxas devidas para a realizagao das ope-
ragdes urbanisticas sujeitas 8 Comunicagdo Prévia devem, nos termos
do n.° 3 do artigo 34.° do RJUE, ser feitas no prazo de noventa dias,
contados da ndo rejeicdo da comunicagao prévia.
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CAPITULO IT

Procedimentos em geral

SECCAO1
Instrugao dos pedidos

Artigo 8.°
Procedimentos anteriores ao RIUE

1 — O presente regulamento aplica-se, com as necessarias adaptagdes,
aos procedimentos iniciados na vigéncia dos Decretos-Leis n.” 166/70,
de 15 de abril, 445/91, de 20 de janeiro e 448/91, de 29 de novembro,
nomeadamente:

a) Quanto aos pedidos de autorizagdo de utilizagdo;

b) Quanto aos pedidos de recegdo provisoria ou definitiva em ope-
racdes de loteamento;

¢) Quanto aos pedidos de alteragdo de loteamento.

Artigo 9.°
Elementos de Instrucio

1 — A instrugdo de procedimentos ¢ feita através de documentos e
projetos que devem acompanhar o respetivo pedido em conformidade
com as disposi¢des definidas em cada regime juridico a que dizem res-
peito, nomeadamente das disposi¢oes definidas nas portarias conexas
ao regime juridico da urbanizacéo e da edificagéo.

2 — A instrugdo de procedimentos pode ainda ser feita com outros
elementos complementares que se mostrem pertinentes, para uma ade-
quada apreciac@o do pedido.

3 — O requerimento ou comunicagao e respetivos elementos instru-
torios devem ser apresentados em formularios proprios a fornecer pelos
servicos, quando existam.

4 — Os formularios mencionados no niimero anterior sdo facultados
gratuitamente no atendimento da Camara Municipal ou no sitio da
Internet da Camara Municipal em www.cm-cadaval.pt

5 — Caso a pretensdo nao seja formulada em impresso proprio, deve
o requerimento apresentar obrigatoriamente, sob pena de rejei¢o, os
seguintes elementos:

a) Identificagdo clara da pretensdo, preferencialmente com o enqua-
dramento legal;

b) Nome;

¢) Morada;

d) Numero de bilhete de identidade ou do cartdo do cidaddo;

e) Numero de identificagdo fiscal;

) Numero de telefone, numero de telemével e enderego eletronico
(sempre que possivel).

SECCAOTI
Apresentacao e forma dos pedidos

Artigo 10.°
Normas de apresentacio

1 — Sem prejuizo dos que disponham diplomas de regimes especiais,
todos os projetos devem obedecer as seguintes regras de apresentagdo,
para além das ja referidas no artigo anterior:

a) Quando ndo haja o recurso aos meios eletronicos, as pecas escritas
devem ser apresentadas em papel no formato A4 (210 x 297 mm) ou AS,
nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio;

b) Quando nio haja o recurso aos meios eletronicos, as pegas dese-
nhadas devem ser apresentadas em papel no formato A4 (210 x 297 mm)
ou em folha retangular, dobradas no formato A4;

¢) Todas as pegas escritas ou desenhadas s6 podem ser aceites se ndo
contiverem quaisquer rasuras;

d) As pecas desenhadas devem ser devidamente cotadas.

2 — Os pedidos de operagdes urbanisticas devem ser apresentados aos
servicos recebedores devidamente organizados pela ordem sequencial
definida nas portarias do RJUE, acrescidas pelos elementos instrutorios
previstos no presente regulamento.
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Artigo 11.°
Numero de exemplares

1 — Enquanto ndo for implementada a plataforma eletronica o pe-
dido e respetivos elementos instrutérios devem ser apresentados, num
exemplar, em suporte papel e em formato digital (CD ou DVD, ndo
regravavel), como cOpia adicional.

2 — A preparag@o dos ficheiros e a sua conformidade com a versio
impressa ¢ da inteira responsabilidade do coordenador do projeto e ¢
assumida mediante apresentagdo de termo de responsabilidade em como
o mesmo esta em conformidade com o original em suporte de papel.

Artigo 12.°
Formato e caracteristicas dos ficheiros

1 — O suporte digital devera estar devidamente identificado na res-
petiva etiqueta com o niimero do processo, requerente, local onde se
pretende realizar a operagéo urbanistica e a versao.

2 — O suporte digital devera ser instruido com as seguintes formatos:

a) Pecas escritas em formato pdf;

b) Pegas desenhadas em formato pdf;

¢) Levantamento topografico, planta de implantagdo e planta sintese
em formato vetorial Dxf, Dwg ou shp georreferenciados no sistema
cartografico PT-TM06/ETRS89.

3 — Todos os elementos de um processo deverdo ser entregues em
formato digital, autenticados individualmente através de uma assinatura
digital qualificada, preferencialmente através da assinatura digital do
Cartdo de Cidadao.

4 — Os ficheiros a que correspondem as pegas escritas e desenhadas
deverfo ser organizados em duas pastas de documentos autonomas,
correspondendo ao projeto de arquitetura e aos projetos de especialida-
des, identificadas com a versdo. Cada uma dessas pastas devera conter
subpastas para os diversos projetos que, por sua vez, deverdo conter no
seu interior subpastas relativas as pecas escritas e as pegas desenhadas,
devendo utilizar-se a codificag@o e estrutura constante no anexo B e C
do presente regulamento.

5 — Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes de desenho deverdo
permitir a identificac@o e controle da visibilidade dos layers.

6 — A unidade de medida utilizada deve ser o metro, com precisdo
de duas casas decimais.

7 — O autor devera configurar a impressdo para que o ficheiro tenha
uma defini¢do igual ou superior a 300 DPI (PPP| ponto por polegada
= DPI| dot per inch).

8 — Apenas serdo permitidos ficheiros que no nome nao tenham
mais de 40 carateres Alfanuméricos incluindo a utilizagdo do travessdo
deitado (underscore). Nao deverao ser utilizados carateres especiais, por
exemplo [: #, $, =, @, ESPACO, ¢, &, 9, etc.]

9 — A substituigdo de elementos devera consistir na entrega de um
conjunto de ficheiros correspondentes a totalidade dos elementos e com
a identificagdo da versdo.

Artigo 13.°
Organizacao dos ficheiros

1 — O suporte digital devera estar devidamente identificado na res-
petiva etiqueta com a seguinte informagao:

a) Identificagdo do comum aos ficheiros e versdo (DTMNFR_ID-
processo_v00);

b) Data;

¢) Local da obra;

d) Tipo de operagdo urbanistica;

¢) Nome do requerente;

/) E-mail do requerente;

2) E-mail do coordenador do projeto.

2 — A identificacdo comum aos ficheiros é composta por codigo de
freguesia (DTMNFR), identificado no anexo A, identificagdo do processo
e versdo do projeto (Ex: DTMNFR_IDprocesso_v00).

3 — Quando se trate de um processo novo (sem conhecimento da
prévia classificagdo por parte dos servigos Municipais) devera constar
na identificag@o do processo a referencia a IDnovo (Ex:DTMNFR_ID-
novo_v00).

4 — Os ficheiros deverdo ser organizados de acordo a estrutura iden-
tificada no anexo B e as pastas de ficheiros, pecas escritas e desenha-
das identificadas em conformidade com as designagdes constantes no
anexo C, admitindo-se outras designagdes quando se tratem de elementos
ndo previstos no presente Regulamento.
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Artigo 14.°
Antecedentes

1 — Sempre que o pedido se reporte a um espaco onde ja ocorreu
intervengd@o urbanistica ou a um prédio onde ocorreu uma operagdo
urbanistica, qualquer que tenha sido a sua natureza, o requerente devera
informar, caso seja possivel, sobre os antecedentes, indicando na memo-
ria descritiva e requerimento, designadamente, o numero do processo,
numero de alvara, nimero de lote, ¢ identidade dos requerentes da
operagdo urbanistica anterior, caso ndo tenha sido ele a requeré-la.

Artigo 15.°
Cores convencionais

1 — Sempre que a operagao urbanistica apresentada compreenda uma
alterac@o e ou legalizac@o devem ser utilizadas as cores convencionais
para a sua representagdo, com o seguinte codigo de cores:

a) Cor vermelha para os elementos a construir;
b) Cor amarela para os elementos a demolir;
¢) Cor preta para os elementos a conservar;

d) Cor azul para os elementos a legalizar;

2 — Sempre que a operagdo urbanistica apresentada compreenda
obras de reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo, legalizagdo deverdo ser
entregues pecas desenhadas separadas, contendo umas a definigdo do
existente e outras a defini¢ao do projetado, representadas com as cores
indicadas no niimero anterior.

Artigo 16.°
Estimativa orcamental

1 — Para efeitos da elaboragdo da estimativa de custos da obra deve
ter-se como referéncia o valor médio de construgdo por m2, fixado
anualmente por portaria governamental.

2 — As estimativas do custo total da obra a apresentar nos pedidos das
operagdes urbanisticas devem ser elaboradas em funcdo dos diferentes
tipos de uso, de acordo com a seguinte formula:

E=CmxK
Em que:

E — corresponde ao valor do custo de construgao por metro quadrado
de area bruta de construgio;

Cm — corresponde ao custo por metro quadrado de construgao para
o concelho, fixado pela portaria referida no n.°1;

K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

a) Habitagao unifamiliar e coletiva — 0.60;

b) Reabilitacdo de edificios — 0.40;

c¢) Caves, garagens e anexos — 0.30;

d) Estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0.50;

e) Pavilhdes, armazéns comerciais e ou industriais — 0.35;

f) Construgdes rurais para agricultura, pavilhdes agricolas, ordenhas
e pecuarias — 0.20;

2) Estabelecimentos de turismo — 0.50;

h) Piscinas, tanques e similares — 0.25;

i) Muros — 0.05;

J) Vedagoes — 0.025;

k) Remodelagdo de terrenos — 0.030;

/) Demoligao — 0.30.

Artigo 17.°
Fornecimento de extratos de plantas

1 — Os extratos de plantas de localizagdo, pecas desenhadas dos
planos municipais de ordenamento do territorio (PDM, PU e PP) e mapas
de ruido sdo fornecidos através de uma colegdo cuja quantidade de pecgas
diferenciada em conformidade com a natureza do pedido, previamente
definidas e aprovadas pela camara, garantindo uma melhor eficacia na
instrug@o dos pedidos e economicidade para os interessados, conforme
indicado no site: http://websig.cm-cadaval.pt

2 — Os interessados podem extrair diretamente os extratos acima
referidos e gratuitamente, através do site: http://websig.cm-cadaval.pt

Artigo 18.°
Levantamento topografico e Plantas de implantacio

1 — O levantamento topografico previsto nas normas de instrugéo
a que alude as portarias conexas ao RJUE deve obedecer as seguintes
normas:

a) As coordenadas a utilizar devem ter como referencia o sistema de
referéncia terrestre europeu PT — TMO06/ETRSS89;
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b) Os levantamentos topograficos a apresentar, deverdo ser georrefe-
renciados em conformidade com a alinea anterior, devendo constar no
levantamento um quadro com os vértices das construcdes referenciados
aos dois sistemas, assim como a indicacdo expressa das coordenadas
da quadricula;

¢) Os levantamentos topograficos devem ser rigorosos e representar
as cotas altimétricas do terreno, incluindo as curvas de nivel, a area do
prédio objeto da intervengdo e os seus limites claramente assinalados
bem como todos os pontos e elementos existentes na sua envolvente
(construgdes, nimero de policia e toponimia, pogos, muros, postes ¢
caixas de pavimento, etc.);

d) A representacdo mencionada na alinea anterior devera abranger
uma faixa envolvente aos limites do terreno, que permita uma correta
avaliacdo da integragdo da operagdo urbanistica na area em que se insere,
nunca inferior a 10 metros;

e) Os levantamentos topograficos em papel devem estar orientados
a norte, a escala 1/200 ou superior, admitindo-se escalas inferiores
quando se destinem a loteamentos ou areas de intervengao superiores a
2 ha, devem ter a indicac¢do da escala e data de execugdo, assim como
a identificac@o do técnico responsavel pelo mesmo.

2 — O levantamento topografico deve ainda incluir as seguintes
normas de apresentagéo:

a) Cada entidade devera pertencer a uma tinica layer sem elementos
duplicados;

b) Os poligonos devem ser definidos por polylines fechadas e sem
linhas repetidas ou sobrepostas;

¢) Todos os elementos do desenho devem estar com o tipo de linha
e cor bylayer;

d) O ponto de inser¢ao do texto para o caso dos poligonos deve estar
sempre no interior do mesmo. No caso de informagao pontual, o ponto
de insergdo deve corresponder a localizag@o exata do elemento grafico
e no caso de linhas, o ponto de insercdo deve coincidir com a linha.

3 — As plantas de implantac@o e as plantas sintese devem ser apresen-
tadas sobre levantamento topografico com identificagéo da(s) parcela(s)
da(s) pretensao(des) numa layer autonoma.

4 — As plantas de implantago e as plantas sintese devem ser sobre-
postas com o levantamento topografico devidamente georreferenciado,
com delimitagdo do(s) prédio(s) em que incide a pretensio, a definir com
um poligono fechado em layer proprio. Quando a area da intervencgdo
difere da area do(s) prédio(s), deverdo delimitar-se ambas as areas com
poligonos fechados distintos e em layers proprios.

Artigo 19.°
Fichas de areas

1 — E obrigatério o preenchimento das fichas de areas modelo 1 (edi-
fica¢do) e modelo 2 (urbanizagio), consoante a operagdo urbanistica em
questdo, que constam dos anexos D ¢ E deste regulamento, que devem
ser entregues com o requerimento que da inicio ao processo/projeto.

2 — A nota explicativa referente ao preenchimento das fichas de
areas estara disponivel online com possibilidade de preenchimento
em digital.

CAPITULO III

Operacoes Urbanisticas

SECCAO1
Isencéo de controlo prévio

Artigo 20.°
Obras isentas

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea ) do n.° 2.° do artigo 4.° do
RJUE, sdo obras isentas de controlo prévio as exatamente previstas no
artigo 6.° do diploma.

2 — Alisencéo do controlo prévio ndo exime o proprietario do imovel
da obrigatoriedade do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes de planos municipais, inter-
municipais, ou especiais de ordenamento do territério, de serviddes ou
restri¢cdes de utilidade publica, as normas técnicas de construgdo, as
de protegdo do patriménio cultural e imovel, e a obrigagdo de comu-
nicagdo prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009,
de 31 de margo, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola
Nacional.
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Artigo 21.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para além das enumeradas no RJUE, integram ainda o conceito
de escassa relevancia urbanistica as seguintes obras:

a) Vedagoes simples, mesmo que confinantes com caminho publico,
desde que se situem fora dos perimetros urbanos, tenham carater ligeiro
e facilmente desmontavel ou removivel e as ligagdes ao solo tenham
carater pontual, cumpram as distancias a via publica previstas na legis-
lagdo, instrumentos de gestdo territorial aplicaveis e no artigo 65.° do
presente regulamento;

b) Quadros técnicos inseridos em trogco de muro, desde que cumpram
as distancias a via publica previstas na legislagdo, instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis e no artigo 65.° do presente regulamento. Quando
situados junto a vias classificadas ou em areas de servidio ficam sujeito
ao parecer da entidade respetiva;

¢) Cabines para instalagao de infraestruturas de energia elétrica ou de
agua, cuja area ndo exceda 5 m2 e altura de 2.20 m, desde que cumpram
as distancias a via publica previstas na legislag@o, instrumentos de ges-
tao territorial aplicaveis e artigo 65.° do presente regulamento. Quando
situados junto a vias classificadas ou em areas de serviddo ficam sujeito
ao parecer da entidade respetiva;

d) Muros confinantes com a via publica edificados, na sequéncia de
obras de empreitadas de obras publicas, nomeadamente de alargamento,
beneficiagdo ou construgdo de vias municipais;

e) Demoli¢do de edificios ndo classificados que ameacem ruir, quando
os proprietarios sejam formalmente notificados pela Camara Municipal
na sequéncia de relatorio da protegdo civil municipal ou de vistoria
municipal no &mbito do dever de conservagao tal como esta consignado
no artigo 89.° do RJUE, sem prejuizo do dever de comunicagio previsto
pelo artigo 80.°-A do mesmo diploma, ficando o seu proprietario com
a obrigatoriedade da reconstrugdo ou refor¢o de paredes adjacentes as
obras demolidas nos termos da alinea anterior, para garantir protecio
a intempérie e a esfor¢os que ndo foram previstos na sua edificacdo
inicial.

/) Obras para eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando localiza-
das dentro de logradouros ou edificios, desde que cumpram a legislacdo
em matéria de mobilidade, designadamente rampas de acesso para
deficientes motores;

g) Estruturas para grelhadores com ou sem cobertura, desde que a
altura relativamente ao solo ndo exceda 2.2 m, a area de implantacdo
nao exceda 5 m2 e se localizem no logradouro posterior de edificios e
cumpram, quanto a exaustdo de fumos, o disposto no artigo 113.° do
RGEU. Caso possuia cobertura devera respeitar o artigo 62.° do presente
regulamento;

h) Estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas,
relacionados com a execugdo ou promogdo de operagdes urbanisticas em
curso e durante o prazo do alvara ou da comunicacdo prévia admitida;

i) A edificagdo de pérgulas e ramadas ndo confinantes com a via
publica, desde que integradas no conjunto edificado;

J) A alteragao da cor das fachadas dos edificios, muros e vaos, desde
que seja mantido o equilibrio cromatico do conjunto e ndo afete a en-
volvente onde se insere;

k) Tanques para recolha de dgua destinada a rega com capacidade
ndo superior a 50 m3, com um afastamento igual ou superior a 15 m
da zona de estrada;

/) Instalagdo de equipamentos de ar condicionado, saida de fu-
mos e exaustores, antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos
similares, que ndo comprometam, pela sua localizacdo, aparéncia
ou proporgdes, o aspeto dos conjuntos arquitetonicos, edificios e
locais e ou prejudiquem a beleza das paisagens e desde que cum-
pram a legislacdo aplicavel e o disposto no artigo 65.° do presente
regulamento.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras e insta-
lagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificag@o, de interesse
nacional ou de interesse publico;

b) Imoveis situados em zonas de prote¢ao de iméveis classificados
ou em vias de classificacdo;

¢) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em
vias classificacao.
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SECCAO I
Operagoes urbanisticas com controlo prévio

Artigo 22.°
Autorizacio de utilizacio

1 — O pedido de autorizag@o de utilizacdo referente aos procedi-
mentos iniciados na vigéncia dos Decretos-Leis 166/70, de 15 de abril,
445/91, de 20 de janeiro e 448/91, de 29 de novembro ficam obrigato-
riamente sujeitos a vistoria e deverdo ser instruidos com os seguintes
elementos instrutorios:

a) Vistoria Prévia, para efeitos apenas de verificacdo do uso aprovado
e das condigdes de utilizacao;

b) Pagamento das taxas previstas no RTT;

¢) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela conservatoria do registo predial, salvo nas situagdes que se mostrem
legalmente inviaveis, o que devera ser substituido por caderneta predial,
para efeitos de registo matricial e predial;

d) Fichas de éreas;

e) Fichas do INE (Q3 e ou Q4).

SECCAO III
Condigoes especiais

Artigo 23.°
Destaque

1 — O pedido de destaque pode ser requerido simultaneamente ao
pedido da licenga ou comunicagio prévia.

2 — O pedido de destaque deve ser instruido com os elementos (ele-
mentos comuns aos procedimentos de controlo prévio) adequados a
natureza do pedido, referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril
ou outra que a substitua e ainda com os seguintes elementos:

a) Fotografias atuais e a cores do imovel, extraidas de angulos que
permitam atestar que a divisdo proposta do prédio, quando existam
edificios, ndo incorra em servidao de vistas ou de estilicidio;

b) Quadro de areas e confrontagdes das parcelas resultantes da ope-
ragdo de destaque;

¢) Areas de cedéncias ao dominio publico caso existam;

d) Suporte digital em formato definido no artigo 12.° e 13.° do pre-
sente regulamento;

3 — Nos pedidos de destaque em que a parcela seja servida por
acesso a criar esta deve dar cumprimento ao estipulado no Decreto-Lei
n.° 220/2008, de 12 de novembro — Regime Juridico da Seguranga
Contra Incéndio em Edificios e a Portaria n.° 1532/2008, de 29 de
dezembro, ou outros que as substituiam.

Artigo 24.°
Antiguidade do prédio

1 — O pedido de certiddo de antiguidade do prédio ou certiddo
de isencdo de licenca de utilizagdo em virtude da edificagdo ter sido
erigida anteriormente a entrada em vigor do Regulamento Geral de
Edificagdes Urbanas, aplicado a generalidade da area do concelho do
Cadaval por deliberagido da Assembleia Municipal em 13 de Margo de
1953, encontra-se sujeito a vistoria prévia e deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operago urbanistica,
para efeitos de apreciagdo da legitimidade procedimental;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos ou codigo de acesso permanente;

¢) Certiddo do registo comercial ou codigo de acesso permanente,
quando aplicavel;

d) Caderneta predial;

e) Colegdo de plantas de localizacdo;,

f) Fotografias atuais e a cores do imovel;

2) Suporte digital em formato definido no artigo 12.° e 13.° do pre-
sente regulamento.
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Artigo 25.°
Propriedade horizontal

1 — O pedido de constitui¢do de propriedade horizontal pode ser
requerido simultaneamente ao pedido da licenga ou comunicagio prévia,
devendo ser instruido com os seguintes elementos:

a) Pegas escritas, contendo:

i) Descrigao do edificio e indicagdo do nimero de fragdes autdnomas,
designadas pelas respetivas letras e o seu cumprimento nos termos do
Codigo Civil;

i) Descrig@o de cada fragdo autonoma, indicando o andar, uso, nu-
mero de policia (quando exista) nimero de compartimentos que dispde,
incluindo varandas, terragos, arrecadagdes ou estacionamentos ou outras
areas afetas ao uso da fracdo, bem como a percentagem ou permilagem
relativamente ao valor do edificio;

iii) Descri¢do das zonas comuns.

b) Pegas desenhadas, contendo:

i) Plantas do edificio com a designagdo de todas as fragdes pela letra
maiuscula respetiva com a delimitagdo de cada fragdo, das zonas comuns
e logradouros envolventes e com a delimitagdo a cores ou tramas de
cada fragdo e zonas comuns.

2 — O pedido de constitui¢ao de propriedade horizontal pode ainda ser
requerido em momento_posterior ao pedido da licenga ou comunicagao
prévia, devendo ser instruido com os seguintes elementos descritos no
numero anterior acrescido:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade da realizagdo da operacéo;

b) Certidao da descrigdo de todas as inscrigdoes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial;

¢) Colegdo de plantas de localizagdo com a delimitagdo do prédio
objeto da intervencgao.

SECCAO IV

Condigdes especiais da urbanizagado

Artigo 26.°
Discussao publica

1 — Estdo sujeitos a discussao por consulta publica, o licenciamento
de operagdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica
previstas do n.° 2 do artigo 22.° do RJUE.

Artigo 27.°

Impacte urbanistico relevante ou semelhante
a uma operac¢ao de loteamento

1 — Para efeitos da aplicagdo do RJUE, considera-se gerador de um
impacte semelhante a uma operagdo de loteamento:

a) As construgdes que disponham ou passem a dispor de 6 ou mais
fragdes auténomas ou unidades independentes;

b) As construgdes que disponham de mais de uma caixa de escadas
de acesso comum a fragdes ou unidades independentes;

¢) As construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga signifi-
cativa de servigo de infraestruturas e ou no ambiente, nomeadamente vias
de acesso e trafego, parqueamento automovel, redes de agua, esgotos,
telecomunicagdes, energia elétrica ou niveis de ruido;

d) As construgdes que configurem uma situagao semelhante a mora-
dias em banda, ainda que unidas por caves e que pela sua distribuicao
no terreno e tipologia de ocupagao se apresente de forma analoga a que
habitualmente da origem a operaga@o de loteamento;

e) Edificagdes para comércio ou servigos com uma area bruta de
construgdo igual ou superior a 2 000 m2.

Artigo 28.°
Caucao

1 — As operagdes urbanisticas de operagdes de loteamento com
obras de urbanizag@o, bem como as de impacte urbanistico relevante
ou semelhante a loteamento, ficam sujeitas a apresentagdo de caucao
nos termos do artigo 54.° do RJUE.

2 — O valor da respetiva caugdo pode ser corrigido, nos seguintes
termos:

a) Reforgado, precedendo deliberagio fundamentada da camara muni-
cipal, tendo em atengo a corre¢ao do valor dos trabalhos por aplicagdo
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das regras legais e regulamentares relativas a revisoes de precos dos
contratos de empreitada de obras publicas, quando se mostre insuficiente
para garantir a conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogagdo do
prazo de conclusdo ou em consequéncia de acentuada subida no custo
dos materiais ou de salarios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento
dos trabalhos a requerimento do interessado, que deve ser decidido no
prazo de 15 dias.

3 — A redugdio de caucio aplica-se com as necessarias adaptagdes o
disposto no artigo seguinte.

Artigo 29.°
Rececio provisoria e definitiva

1 — Sem prejuizo das disposi¢des regulamentares e legais aplicaveis
os pedidos de recegdo provisoria de obras de urbanizagao ficam sujeitos
as seguintes regras e elementos:

a) Vistoria prévia,

b) Certiddo da descri¢ao de todas as inscri¢des em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial,

c) Apresentacdo obrigatoria da rececdo das obras de urbanizagao de
eletricidade, telecomunicagdes e gas por parte das entidades responsa-
veis, quando aplicavel;

d) Telas finais do desenho urbano e das redes de infraestruturas.

2 — Os pedidos de recegdo provisoria ou definitiva da vigéncia dos
diplomas Decretos-Leis 166/70, de 15 de abril, 445/91, de 20 de janeiro
e 448/91, de 29 de novembro, podem ficar isentos da apresentagdo de
alguns elementos instrutérios, contudo ficam sempre sujeitos a vistoria
prévia.

3 — A recegdo definitiva s6 pode verificar-se apos decorrido cinco
anos da data da respetiva rece¢do provisoria.

Artigo 30.°

Condicdes particulares relativas a execucao
de obras de urbanizac¢io

1 — Sé&o cedidas para integragdo no dominio publico municipal as
redes de infraestruturas elétricas, de gas natural e propano, de dgua e
drenagem de aguas residuais domésticas, industriais e pluviais e de te-
lecomunicagdes, implantadas no subsolo ou ndo que constitua dominio
publico municipal.

2 — Considera-se que integram aquelas redes, as tubagens, condutas,
caixas de visita, armarios, areas técnicas, galerias e todos os demais
elementos principais e acessorios que sirvam as finalidades visadas por
cada uma daquelas redes.

3 — Alintegragdo destas redes no dominio publico municipal far-se-a
por afetagdo com a emissao do alvara.

SECCAOV
Legalidade urbanistica

Artigo 31.°
Reposicao da legalidade

1 — Podem ser objeto de legalizac@o as operagdes urbanisticas que
ndo violem o disposto no artigo 24.° do RJUE.

2 — Nos casos de edificacdes ja concluidas sem o procedimento de
controlo prévio e ndo dotadas de autorizagdo de utilizagdo ¢ desenca-
deado o procedimento de legalizagdo pelo interessado.

3 — Na falta de iniciativa deste, a Camara Municipal notifica-o para
desencadear o procedimento de legalizagao no prazo de 90 dias.

4 — Alegalizagdo de operagdes urbanisticas de edificac@o sera titulada
por alvara de autorizagdo de utilizagdo, sempre que a legalizagdo ndo
implique qualquer obra, designadamente obras de corre¢do, no qual
devera constar mengdo expressa de que o edificio a que respeita foi
objeto de legalizagdo.

5 — O pedido de autorizag@o de utilizagao no ambito de reposicio da
legalidade esta obrigatoriamente sujeito a vistoria prévia.

6 — Caso exista necessidade de execucdo de obra de alteragao, am-
pliag@o, demoli¢do ou qualquer outra obra sujeita a controlo prévio o
regime a seguir serd o de controlo prévio, adequado a natureza da obra,
nos termos do artigo 4.° do RJUE.
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Artigo 32.°
Instrucio do procedimento de legalizacio

1 — O procedimento de legalizac@o deve ser instruido com estudo
de enquadramento urbano, que demostre a sua integragdo com a envol-
vente, também a nivel fisico e paisagistico, nos termos dos artigos 102.°
e 102.°-A do RJUE e obedecer a procedimentos especificos adequados
a natureza da obra, nomeadamente:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade da realizag¢do da operagéo;

b) Certidao da descrigdo de todas as inscrigoes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial;

¢) Caso néo tenham sido cumpridas todas as normas técnicas relativas
a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo
seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as con-
di¢des técnicas vigentes a data da realizagdo da operagdo urbanistica em
questdo, o técnico autor deve apresentar declaragao especificando quais
as normas em questdo e fazer prova da data de realizacdo da operacdo
urbanistica, através de:

i) Comprovativo de data de inscri¢do nas finangas, ou;
ii) Reprodugdo aerofotografica emitida pelo Instituto Geografico
Portugués com voo em data anterior a entrada em vigor do PMO’T.

d) Colegdo de plantas de localizagdo com a delimitagdo do prédio
objeto da intervencgéo;

e) Levantamento topografico de acordo com o artigo 18.° do presente
regulamento;

/) Memoria descritiva e justificativa, contendo a identificagdo dos
elementos naturais e construidos existentes no terreno e na envolvente
proxima, enquadramento no PMOT, acompanhada por mapa de véos,
cores, materiais e revestimentos;

2) Projeto de arquitetura, com as cores convencionais definidas no
artigo 15.° do presente regulamento;

h) Fichas de areas (definidas no anexo D e ou E do presente regu-
lamento);

i) Fichas do INE;

J) Projetos de especialidades adequados a natureza da obra ou ade-
quados a data da sua edificacdo;

k) Suporte digital.

2 — A apresentacdo dos projetos de especialidade deve ser instru-
ida com termo de responsabilidade ou declaragdo, por cada um dos
projetos, subscrita por técnico legalmente habilitado a subscrever o
respetivo projeto, nos termos da lei geral, que ateste que a obra foi
executada com observancia das exigéncias legais e regulamentares,
gerais e especificas aplicaveis, encontrando-se em boas condig¢des
e em bom funcionamento no que se refere as especialidades cuja
dispensa se requere.

3 — Quando estiverem em causa as especialidades de energia
elétrica, gas e outras em que esteja legalmente instituida a sua certi-
ficacdo, a declaragdo referida no numero anterior pode ser substitu-
ida por certificado de inspe¢do emitido pela entidade certificadora
competente.

4 — Pelo fato de ndo existir obra em curso, sdo dispensados os ele-
mentos enumerados no n.° 4, do artigo 102.°-A do RJUE.

Artigo 33.°
Taxas

1 — As taxas devidas para o procedimento de legalizacdo sdo re-
guladas pelo RTT do Municipio do Cadaval correspondendo ao valor
estipulado para o procedimento de licenga.

2 — As taxas devidas para o procedimento de legalizagdo oficiosa
sdo reguladas pelo RTT do Municipio do Cadaval correspondendo ao
dobro do valor estipulado para o procedimento de licenga.

3 — O disposto nos numeros anteriores apenas se aplica até a pu-
blica¢do do novo Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio do
Cadaval.
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CAPITULO IV

Regimes Especiais

SECCAOT
Regimes especificos conexos ao RJUE

Artigo 34.°
Ficha técnica de habitac¢io

1 — O Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, estabelece um con-
junto de mecanismos que visam reforcar os direitos dos consumidores
no ambito da atividade de construg@o e aquisi¢do;

2 — Os promotores estdo obrigados a depositar um exemplar da ficha
técnica de cada prédio ou fragdo na camara municipal, nos termos do
artigo 5.° do referido diploma;

3 — Os proprietarios podem solicitar uma segunda via quer aos
promotores, quer a cdmara, nos termos do artigo 10.° do referido di-
ploma.

Artigo 35.°
Recetaculos postais

1 — Os edificios ja construidos devem possuir recetaculos postais
individualizados por cada fragdo auténoma ou unidades, acrescido de
mais um destinado ao condominio, para entrega da correspondéncia
ordinaria ndo volumosa, nos termos da legislagio aplicavel.

2 — Os projetos de edificios a construir devem ser elaborados de
forma a contemplar recetaculos postais individualizados e devem ser
inseridos harmoniosamente nos algados e permitir que o acesso aos
mesmos se faca pelo exterior dos edificios, nos mesmos termos ja de-
finidos no niimero anterior.

Artigo 36.°
Gestio dos Residuos da construcio e da demoliciao

1 — Deve ser respeitado o regime adequado a gestdo dos residuos
resultantes da construgdo de obras ou demoligdo de edificios.

2 — A gestdo dos RCD compreende a sua prevengao, reutilizagao,
recolha, transporte, triagem, tratamento, valorizagéo e eliminagdo.

3 — As operagdes urbanisticas devem ser instruidas com termo de
responsabilidade que ateste o cumprimento deste normativo, quando a
natureza da obra néo justifique um projeto para o efeito.

4 — O dono de obra deve apresentar na Camara Municipal, apos a
conclusdo da obra (quando aplicavel) e para efeitos de autorizagéo, o
registo RCD com a indicagdo do operador de gestdo licenciado para
onde foram encaminhados os RCD.

SECCAO II
Regimes especiais de ordenamento

Artigo 37.°
Instalagdes de elevagao

1 — Os requisitos de acesso e manutengao das instalagdes de elevagao
ou ascensores sdo regulados pelo Decreto-Lei n.° 320/2002, de 28 de
dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 65/2013, de 27 de agosto.

2 — Todos os equipamentos de instalacdo de elevagdo estdo obriga-
toriamente sujeitos a inspegdo periddica e a respetiva certificagdo, nos
termos do artigo 8.° e anexo V dos referidos diplomas.

3 — A falta de inspecédo periodica e da respetiva certificag@o esta
sujeita a sangdes ¢ a selagem do equipamento, cabendo responsabi-
lidades quer ao proprietario, quer a respetiva EMA, nos termos do
referido diploma.

CAPITULOV
Toponimia e Numeracéo Policial

Artigo 38.°
Competéncias

1 — A designagio dos arruamentos e outros espacos publicos, bem
como a numeragdo policial esta regulamentada através do regulamento
municipal de toponimia e numeragéo policial do concelho do cadaval.
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CAPITULO VI

Ocupacio da via publica, do solo e subsolo
e do dominio publico

Artigo 39.°
Ocupagio por motivo de obras

1 — A ocupacdo ou utilizagdo da via publica e locais ptiblicos por
motivo de qualquer operagdo urbanistica, com materiais, objetos, aces-
sorios, equipamentos ou outras estruturas carece de prévia licenca a
requerimento do interessado.

2 — O pedido a solicitar a ocupagdo ou utilizagdo da via publica é
dirigido ao Presidente da Camara e deve conter:

a) O fim proposto;

b) A indicagdo das areas a ocupar;

¢) A duragao da ocupagao;

d) Colegdo de plantas de localizagdo da pretensdo.

3 — Arespetiva licenga compreende o pagamento de taxas previstas
no RTT e a emissao do respetivo titulo de alvara de ocupagdo de via
publica.

4 — O prazo de ocupagao de espago publico por motivo de execugdo
da respetiva operagao urbanistica ndo devera ultrapassar o prazo fixado
pelo requerente ou o prazo fixado nas licengas ou autorizagdes relativas
as obras a que se reportam.

5 — As operagdes urbanisticas ndo sujeitas a controlo prévio nao
isenta os interessados das taxas previstas no RTT que se mostrem devidas
pela ocupagao do espago publico.

6 — Quando seja necessaria a ocupagao total do passeio ou, ainda,
de parte da faixa de rodagem, e tal seja viavel, serdo obrigatoriamente
construidos corredores para pedes com as dimensdes minimas de 0.90 m
de largura e 2.20 m de pé direito, imediatamente confinantes com o
tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos re-
dondos metalicos, devendo os mesmos prever também a correspondente
iluminag@o noturna.

7 — Na execugdo de quaisquer operagdes urbanisticas, serdo obrigato-
riamente tomadas as precaucdes e observadas as disposigdes necessarias
para garantir a seguranga dos trabalhadores e do publico, evitar danos
materiais que possam afetar os bens do dominio publico e garantir o
transito normal de pedes e veiculos em condi¢des de seguranga.

Artigo 40.°
Protecio da obra

1 — O presente artigo aplica-se a edificios em zonas acessiveis di-
retamente pelo publico.

2 — E obrigatoéria a construgdo de tapumes ou outros resguardos
que tornem inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos,
entulhos e aos materiais ou as obras interrompidas ou suspensas por
qualquer circunstancia, aos edificios em ruina ou vias de ruir, nomea-
damente dentro das povoagdes.

3 — Para efeitos de colocagdo de tapumes/resguardos, devera no
respetivo pedido ser indicado qual o material de vedacao a utilizar.

4 — A colocagdo prevista no numero anterior deve ser em material
resistente, preferencialmente metalico, devidamente acabados e pin-
tados.

Artigo 41.°
Andaimes, estaleiros, amassadouros e depdsitos

1 — Os andaimes e as coberturas devem ser fixos ao terreno ou as
paredes dos edificios, exceto nos suspensos que so sdo permitidos quando
tecnicamente justificavel.

2 — Na montagem de andaimes, ¢ obrigatdrio o seu revestimento
vertical a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de
malha fina ou telas, por forma a impedir a queda de materiais, projecao
de poeiras e fragmentos para o espago publico, bem como garantir
condigdes de seguranga para as pessoas.

3 — Os estaleiros de obras deverdo ser providos de sistemas para
lavagem dos veiculos, betoneiras e outros equipamentos, de tal forma
que os residuos ndo sejam encaminhados para a rede de saneamento
publico nem para a rede viaria.

4 — Os amassadouros e depositos de materiais ou de entulhos deverao
ficar no interior dos tapumes, sendo proibido utilizar, para tal efeito, o
espago exterior a0s mesmos.

5 — Os amassadouros e depositos de materiais ou de entulhos devem
ter base propria com resguardos circundantes, de forma a ndo assentar
diretamente sobre os pavimentos construidos, ¢ a evitar o entupimento
de sarjetas e sumidouros.
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Artigo 42.°
Reconstrucio de pavimentos

1 — O pavimento a reconstruir na faixa de rodagem, quando a camada
de desgaste for em betuminoso, devera ser igual ao existente.

2 — As calgadas serdo reconstruidas com materiais e processos ana-
logos aos existentes anteriormente a execug@o dos trabalhos.

3 — Nos casos dos pavimentos serem de tipo diferente dos anterior-
mente referidos, a Camara Municipal especificara a constitui¢ao dos
pavimentos a aplicar.

4 — O prazo de garantia dos trabalhos é de cinco anos, a partir da
data de conclusdo que devera ser comunicada por escrito a Camara
Municipal.

5 — O prazo para reparagao das anomalias sera de cinco dias, podendo
ser superior caso o volume dos trabalhos a executar o justifique.

6 — Em caso de incumprimento do nimero anterior, podera a Camara
Municipal proceder a demoli¢ao, reconstru¢do ou reposi¢ao no estado
inicial, correndo as respetivas despesas por conta da entidade conces-
sionaria respetiva ou do responsavel pela execucao da obra.

Artigo 43.°
Deveres decorrentes da ocupagao

1 — A concessdo da licenga obriga os seus beneficiarios ao cumpri-
mento das normas do presente regulamento, bem como das normas da
legislagdo em vigor.

2 — No caso de desabamento de qualquer construcéo, devera a respe-
tiva entidade responsavel, no prazo de vinte e quatro horas, comunicar
o facto a Camara Municipal e proceder aos trabalhos necessarios para
conservar a via publica livre e desimpedida, sendo ainda obrigatorio
vedar a 4rea.

3 — Concluida qualquer obra, ainda que néo tenha caducado o prazo
de validade da respetiva licenga, deverdo ser imediatamente removidos
da via publica os entulhos e materiais e, no prazo de cinco dias os
tapumes e andaimes.

4 — No termo da ocupagdo cabera ao requerente a reposi¢ao in-
tegral do espaco publico utilizado, devendo no decurso da operagdo
urbanistica, o espaco publico envolvente da obra ser sempre mantido
cuidado e limpo.

5 — Cabera ainda ao requerente a reparagao integral de todos os danos
ou prejuizos causados decorrentes da sua ocupagao ou utilizagao.

CAPITULO VII
Areas de Reabilitaciio Urbana

Artigo 44.°
Enquadramentos e beneficios fiscais

1 — O regime juridico de reabilitagdo urbana operado pela Lei
n.°32/2012, de 14 de agosto vem estabelecer medidas que viabilizem
a agilizagdo e dinamizagdo da reabilitagdo urbana, em zonas que jus-
tifiquem uma intervengdo integrada, através de Areas de reabilitagdo
urbana e Operagoes de reabilitagao urbana.

2 — Encontram-se devidamente delimitadas varias areas de reabili-
tagdo urbana por aprovagdo da Assembleia Municipal e devidamente
identificadas no IHRU.

3 — Os proprietarios detentores do patrimonio edificado, objeto
de uma agdo de reabilitagdo urbana, usufruem de beneficios fiscais
previstos na lei.

4 — Os proprietarios detentores do patrimoénio edificado, objeto de
uma ag¢do de reabilitagdo urbana, para usufruirem de beneficios fiscais
deverdo requerer a Camara Municipal vistoria prévia e vistoria apos a
conclusdo dos trabalhos de reabilitacdo.

Artigo 45.°

Simplificacio de procedimentos

1 — As operagdes urbanisticas localizadas nas areas de reabilitagdo
urbana devidamente aprovadas gozam de simplificagdo de procedimentos
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 53/2014, de oito de abril;

Artigo 46.°

Taxas

1 — As operagdes urbanisticas localizadas em areas operacionalizadas
de reabilitagdo urbana — ORU — gozam de redug@o do valor das taxas
que constam no RTT, calculadas em percentagem a definir na respetiva
ORU, em conformidade com as prioridades definidas pela cdmara.
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CAPITULO VIII

Disposicoes técnicas relativas a edificaciao
e a urbanizacao

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 47.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — Sao condigdes necessarias para que um prédio seja considerado
apto para a edificagdo urbana, que este satisfaca, cumulativamente, as
seguintes exigéncias minimas:

a) Tenha edificabilidade de acordo com o estipulado em PMOT e
reuna as condi¢des da legislagdo aplicavel;

b) A sua dimensdo, configuragdo e circunstincias topograficas sejam
adequadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de integracdo
arquitetonica, paisagistica, funcional e econémica;

¢) Seja servido por via publica com infraestrutura minima ou a mesma
seja garantida de acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.® 220/2008,
de 12 de novembro — Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndio
em Edificios e a Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, ou outros
que as substituiam;

d) No caso de arruamentos existentes, sejam sempre salvaguardadas
as condigdes de acessibilidade, prevendo-se e impondo-se, se necessario,
a sua beneficiagdo nomeadamente no que se refere ao tragado longitu-
dinal e perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criacao
ou reconstrugdo de passeios, baias de estacionamento e espagos verdes;

e) As rampas de acesso ao interior das parcelas, lotes ou edificios
ndo podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento em vias
publicas.

Artigo 48.°
Condicdes patrimoniais e ambientais

1 — A implantagdo e a volumetria das edificagdes, a impermeabi-
lizagdo dos solos e a alteracdo do coberto vegetal devem prosseguir
os principios de preservacdo e promocdo dos valores patrimoniais e
ambientais dessa area e do municipio do Cadaval no seu conjunto.

2 — De forma a preservar os valores inerentes ao correto planeamento
e urbanismo, nos quais se compreendem, designadamente, paisagisticos,
culturais, historicos, arquitetonicos e o edificado existente, a Camara
Municipal pode:

a) Impor condigdes nos alinhamentos, implantago, volumetria, aspeto
exterior do edificio;

b) Impedir a demolig@o total ou parcial de qualquer edificagdo, bem
como o corte de espécies arboreas e arbustivas;

¢) Sempre que haja lugar a trabalhos de demoligdo que tenham por
objeto edificios antigos e ou classificados, a Camara reserva-se o direito
de, na sequencia do parecer técnico fundamentado, tomar guarda e posse
de elementos construtivos validados como historicamente relevantes,
entre outros, pecas de arte em cantaria, azulejo, serralharia e marcenaria;

d) Impedir, por condicionamentos de ordem ambiental, a edificagdo
ou a realizag@o de outra operagdo urbanistica, passivel de afetar nega-
tivamente os valores ambientais;

e) Impedir qualquer operacdo urbanistica que comprometa o sistema
de vistas, a respetiva valorizagdo e nao obedeca aos seus condiciona-
mentos, nos termos definidos no PDM.

Artigo 49.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Constituem fundamentos de indeferimento de licenciamento ou
autorizagao, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar que:

a) Produzam fumos, cheiros ou residuos que afetem gravemente as
condigdes de salubridades e habitabilidade;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou sejam suscetiveis de criar sobrecarga nas infraestruturas existentes;

c¢) Afetem de alguma forma a salvaguarda e valorizagao do patrimonio
classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico
ou ambiental ou provoquem desordenamento urbano.
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Artigo 50.°
Usos compativeis no ambito do SIR

1 — Sempre que se verifique a inexisténcia de impacto relevante
no equilibrio urbano e ambiental, pode a CAmara Municipal declarar
compativel com o uso industrial o alvara de autorizagdo de edificio ou
frag@o auténoma destinado:

a) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abran-
gido pela parte 2-A, do anexo I do SIR;

b) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se
tratar de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B, do
anexo [ ao SIR.

2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo
dos estabelecimentos industriais referidos no numero anterior devem
obedecer aos seguintes critérios:

a) O ruido resultante da laboragdo nao deve causar incomodos a
terceiros, garantindo-se o completo cumprimento do disposto no Re-
gulamento Geral do Ruido;

b) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condigoes
de seguranca contra incéndios em edificios, nos termos do disposto no
Regulamento de Seguranga Contra Incéndios em Edificios;

¢) Nao origine a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condigdes de salubridade do edificado;

d) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter
caracteristicas similares as aguas residuais domésticas;

e) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos solidos urbanos.

3 — O procedimento para a obtencdo da declaragdo de compatibi-
lidade referido no n.° 1, do presente artigo rege-se, com as necessarias
adaptacdes, pelo regime procedimental aplicavel a autorizagao de uti-
lizacdo de edificios ou suas fragdes constante do RJUE.

Artigo 51.°
Passeios e estacionamentos

1 — Nas operagdes urbanisticas os passeios e estacionamentos devem
obedecer as caracteristicas definidas no PDM e Portaria 216-B/2008,
de 3 margo ou outra que a substituia e demais legislagdo especifica
aplicavel, nomeadamente ao nivel das condig¢des de acessibilidade de
pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Nas zonas de atravessamento de pedes o lancil ou o passeio
devem ser rampeados.

3 — No acesso automoével a prédios deve o lancil ser interrompido
e substituido por rampas.

4 — As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas refe-
ridas nos nimeros anteriores devem estar livres de quaisquer obstaculos
fisicos a circulagéo.

5 — Quaisquer elementos pertencentes a redes de infraestruturas, que
constituam obstaculo fisico a implantar no passeio, devem ser embutidos
no pavimento ou incorporados no perimetro dos prédios confinantes,
salvo se, pela sua natureza tal ndo for possivel ou se fizerem parte do
mobiliario urbano, de sinalizag@o e de sinalética.

Artigo 52.°
Dimensionamento dos estacionamentos publicos

1 — Os estacionamentos publicos devem obedecer as caracteristicas
definidas no PDM e Portaria 216-B/2008, de 3 margo ou outra que
a substituia e demais legislag@o especifica aplicavel, nomeadamente
ao nivel das condi¢des de acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada.

2 — Os estacionamentos publicos devem obedecer para além do dis-
posto no niimero anterior, nomeadamente quanto aos usos, as seguintes
dimensdes minimas (veiculos ligeiros):

a) Perpendiculares ao eixo do arruamento ou em espinha, 4.50 m x
2.20 m, quando lateralmente libertos e 4.50 m x 2.50 m, quando limitados
por muros ou outros obstaculos laterais;

b) Paralelos ao eixo do arruamento 5 m x 2 m, quando lateralmente
libertos e 5 m x 2.20 m, quando limitados por muro ou outro obstaculo
lateral, com angulos de entrada e saida ndo inferiores a 45°.
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SECCAOTI
Conservagao do edificado

Artigo 53.°
Conservacio e renovacao do edificado

1 — Os proprietarios devem manter os seus prédios em estado de
conservacdo compativel com o seu uso, podendo para o efeito ser noti-
ficados pela Camara Municipal.

2 — Quando néo for cumprido o prazo estipulado pela Camara Mu-
nicipal na notificagdo para a realizagdo das obras podera a Camara
substituir-se ao proprietario como promotora das mesmas, a expensas
daquele.

3 — As obras de conservagao a que se refere o n.° 1 devem ser feitas
periodicamente e sempre que necessario (nos termos do artigo 89.° do
RJUE), abrangendo nomeadamente:

a) A reparagdo, pintura ou caiagdo de fachadas, empenas e muros
de vedacdo;

b) Reparagdo de coberturas;

¢) Reparagdo de tubagens e canalizagdes;

d) Reparacio e pintura de caixilharias;

e) Reparagdo e lavagem de cantarias e motivos ornamentais;

/) Reparagdo de escadas e acessos;

g) Conservagdo e limpeza de jardins e logradouros;

h) Reparagdes interiores.

4 — Quando as obras ndo forem convenientemente executadas serdo
os responsaveis intimados a faze-las novamente.

Artigo 54.°
Ruina eminente

1 — No caso de um edificio ou parte dele ameagar ruina eminente e
constituir perigo para a seguranga do transito ou para a saude publica,
podera a Camara Municipal tomar as medidas que achar necessarias,
incluindo a demoligdo, total ou parcial, imediatamente, a expensas do
proprietario.

2 — No caso de desabamento efetivo de qualquer construg@o devera
o0 respetivo proprietdrio, no prazo de vinte e quatro horas proceder a
remogdo dos escombros e efetuar os trabalhos necessarios para manter
livre a via publica.

3 — Se o proprietario ndo observar o prazo referido no nimero an-
terior, a remogdo dos escombros e materiais sera feita pelos servigos
camararios a expensas do proprietario.

4 — O disposto nos nimeros anteriores dispensa quaisquer forma-
lidades, nos termos do artigo 90.° do RJUE, e da Lei para o estado de
necessidade.

SECCAO III
Da edificagao

Artigo 55.°
Implantacio do edificio

1 — Sem prejuizo do disposto em PDM, o alinhamento da fachada
frontal das edificagdes devera ter em conta os alinhamentos definidos
pelas fachadas frontais das constru¢des similares implantadas nas par-
celas vizinhas.

2 — Admitir-se-30 edifica¢des com alinhamentos distintos do es-
tipulado no niimero anterior, em casos devidamente fundamentados,
designadamente pela natureza da intervengdo ou pelo carater arquite-
tonico da proposta, que requeira disposigdes especiais, nomeadamente
quando as edificagdes existentes nas parcelas vizinhas sejam antigas e
a face da via.

3 — No espago publico ndo sdo permitidas rampas ou degraus de
acesso a edificagdes, exceto quando se destinem a resolver problemas de
acessibilidade ou contribuam para garantir a valorizagdo da edificagéo
e desde que ndo haja alternativa técnica viavel e a solugdo adotada ndo
comprometa a circula¢do publica.

Artigo 56.°

Espacos livres e logradouros

1 — A Céamara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de
qualquer interessado determinar a limpeza dos logradouros e espagos
verdes privados para assegurar o bom aspeto, condi¢des de salubridade
e de seguranca de pessoas.
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2 — A utilizagdo do logradouro, para exposi¢ao de produtos como
complemento de atividade econdmica exercida no edificio, ndo pode:

a) Produzir um impacto negativo nos lugares ou na paisagem;

b) Interferir no equilibrio arquitetonico dos edificios e espagos pu-
blicos envolventes;

¢) Prejudicar condigdes de salubridade e seguranga.

3 — O disposto nos niimeros anteriores aplica-se igualmente para
as situacdes de exposi¢ao e deposito de produtos em parcelas que ndo
constituam logradouros de edificios e para a ocupacao de parcelas com
elementos que se incorporem no solo com carater provisorio.

Artigo 57.°
Anexos e construcdes de apoio ou secundarias

1 — A construgo de anexos e outras construgdes de apoio ndo pode
afetar as condigdes de salubridade e insolagdo dos edificios e prédios
confrontados, sendo obrigatdria uma solucgdo arquitetonica e de implan-
tagdo que minimize o impacto sobre os prédios confinantes ou sobre
0 espago publico.

2 — Os anexos e construgdes de apoio ou secundarias devem ser
coerentes com a arquitetura da edificagdo principal e ou dominante,
nomeadamente quanto aos materiais e cores aplicados.

3 — Em nenhum caso serdo aceites solugdes que impliquem a produ-
¢do de fumos, cheiros ou residuos que afetem gravemente as condi¢des
de salubridade e habitabilidade das habitagdes confinantes.

Artigo 58.°
Fachadas

1 — Nas fachadas dos andares térreos confinantes com a via publica
ndo sdo permitidas:

a) Janelas com grades de boja (sevilhanas);

b) Janelas, portas, portdes ou portadas abrindo para o exterior, exceto
as portas de emergéncia que abrem para a via publica, devendo estas
ser reentrantes.

2 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis por encostos
de construgdo existentes ou futuras, devem ter tratamento adequado,
com preocupagdes de ordem estética em consonancia com as fachadas
contiguas.

3 — Nao sdo permitidas a colocag@o de telas isolantes exteriores com
revestimento de aluminio em empenas de edificios.

Artigo 59.°
Vios e caixilharias

1 — E obri gatoria a recuperagao e manutencao de cantarias tradicio-
nais em todas as obras de reconstrugdo ou remodelagéo.

2 — As cantarias devem ser lavadas e nunca pintadas.

3 — E proibido o uso de aluminio anodizado ou chapa de ferro nao
pintada.

Artigo 60.°
Corpos Balancados

1 — Apenas sdo permitidos corpos balangados em arruamentos com
largura igual ou superior a 8 m, incluindo passeios e faixa de rodagem e
a uma altura igual ou superior a 3 m do solo, devendo ainda apresentar
as seguintes caracteristicas:

a) Devem ser interrompidos a uma distancia de 1.50 m dos limites
laterais da fachada e nunca a uma distancia inferior a do avango res-
petivo;

b) Os corpos salientes ndo devem exceder metade da largura do passeio
e um | m em relagdo em relagdo ao plano exterior da fachada.

2 — Excetuam-se do numero anterior os edificios localizados em
area onde dominantemente existam saliéncias, corpos balangados e
varandas projetadas sobre o espaco publico, desde que dai nao resulte
prejuizo para o espago publico e sejam respeitadas as caracteristicas e
tracos arquitetonicos da envolvente, nomeadamente quanto a dimensao
da profundidade e extensdo do balanco.

Artigo 61.°

Varandas envidragadas

1 — E permitido o encerramento de varandas mediante a realizacdo de
obras de alteragdo de fachada ou constru¢do de marquises em qualquer
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fachada de um prédio, terragos e patios, ainda que envolvam a realizagdo
de obras de ampliacao.

2 — Estas constru¢des devem respeitar a linha de estética do respe-
tivo prédio e enquadrar-se nas caracteristica deste e da sua envolvente,
devendo ser feito uso preferencial dos materiais utilizados no prédio ou
0 mais aproximado a estes.

3 — Estas construgdes devem ainda respeitar o disposto no RGEU
relativamente a iluminagdo e ventilaggo.

Artigo 62.°
Coberturas

1 — As coberturas sdo em telha de barro vermelho ndo vidrado ou
em solugdes de terrago, podendo ser aceite outra solu¢do, mediante
deliberagao da Camara Municipal, devidamente fundamentada, designa-
damente nos casos em que a dimenséo do edificio e o material dominante
o justifiquem, ou por razdes funcionais, historica ou estética. Caso o
pedido fique sujeito a deliberagdo da Camara Municipal ndo podera ser
instruido no regime de Comunicagdo prévia, exceto em casos precedidos
de informagao prévia.

2 — A inclinagdo das coberturas ndo devera exceder os 30° (0.58
m/m), exceto em coberturas do tipo mansarda.

3 — Os edificios de apoio, associados e ou anexos a uma edificagio
principal devem ser coerentes com a arquitetura dominante, nomeada-
mente quanto aos materiais e cores aplicados.

4 — O acesso a cobertura, quando néo visitavel, deve ser indireto de
forma a evitar o seu uso indevido.

5 — Nao sdo permitidos beirados livres que lancem as aguas da
cobertura diretamente sobre a via publica, devendo as mesmas ser re-
colhidas em algerozes ou caleiras e conduzidas aos ramais de descarga
ou aos tubos de queda, e descarregar na rede pluvial, salvo em casos
devidamente justificados.

6 — Quando ndo exista rede publica de drenagem de aguas pluviais
o tubo de queda pode descarregar até uma altura maxima de 0.10 m
acima do solo, ou quando exista passeio, canalizados sob este até a
face do lancil. Poderdo ainda descarregar em valetas de arruamentos,
diretamente ou através de caleiras ou tubos devidamente protegidos
contra sobrecargas previsiveis.

Artigo 63.°
Excecoes

1 — Nao se encontram abrangidos pelo disposto nos n(s)° 1 e 2 do
artigo anterior os seguintes casos:

a) Os edificios publicos ou destinados a atendimento do publico, em-
preendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracéo e ou bebidas
e comercio com uma area bruta de construgdo superior a 600 m2;

b) Os edificios industriais ou armazéns e os situados em areas indus-
triais constituidas;

¢) Os edificios de carater agricola e os telheiros quando isolados
em prédios.

Artigo 64.°
Terracos, varandas e guardas de protecao

1 — Sao admitidas varandas e terracos acessiveis que encostem as
extremas, desde que fiquem salvaguardadas as situagdes de serviddao
de vistas.

2 — As guardas em varandas e terragos acessiveis deverdo ser exe-
cutados de modo a garantir a seguranga de pessoas e bens.

3 — Nos edificios com varandas, coberturas ou terragos acessiveis,
assim como, nas escadas, varandins e espagos similares, as guardas
de proteg¢do ndo podem ter uma altura inferior a 1.10 m, devendo ser
caracterizados de forma a ndo potenciar uma utilizagdo indevida. Por
razdes de segurancga, ndo devem ser utilizadas guardas de prote¢do com
barras horizontais ou com formas que facilitem a sua transposigao por
criangas.

Artigo 65.°
Equipamentos de ventilacio, climatizacio e outros

1 — A dotacao de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em
conta a previsao das atividades propostas, bem como futuras adaptagdes,
designadamente dos espagos destinados a comercio, servigos ou qualquer
outra atividade prevista no projeto.

2 — A instalagdo de condutas de ventilagdo, de mecanismos de ven-
tilagdo forcada e de aparelhos eletromecanicos, no exterior dos edificios
apenas sera permitida caso seja possivel garantir uma correta integragdo
desses elementos no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua
identidade e imagem arquiteténica, bem como o espago urbano em
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que aqueles se encontram inseridos desde que ndo ponham em causa a
salubridade dos locais.

3 — A instalac@o de equipamentos e infraestruturas deve realizar-
-se, preferencialmente, nas coberturas ou em fachadas ndo volvidas
ao espaco publico e, em qualquer situacdo salvaguardar as questdes de
carater estético no tocante a sua integragao na composic¢ao arquiteténica
do edificio, sem prejuizo da seguranca e conforto de terceiros, assim
como da observancia do disposto no Regime Geral do Ruido e demais
legislagdo aplicavel.

SECCAO IV
Ocupagao, alinhamentos e afastamentos

Artigo 66.°
Alinhamentos das edificagdes e cotas de soleira

1 — As edificagdes, quando outra legislagdo mais exigente ndo o
contradiga, como por exemplo legislagdo relativa a estradas nacionais
ou estradas e caminhos municipais ou planos de alinhamento, devem
ficar alinhadas com as distancias definidas no PDM e de acordo com o
artigo 55.° do presente regulamento.

2 — Em casos em que haja, a menores distancias, alinhamentos de
planos de fachada perfeitamente definidos, para os quais ndo se pre-
veja qualquer alteragdo nos anos seguintes ¢ dos quais resulte que os
alinhamentos as distancias definidas no niimero anterior causariam
situagdes negativas do ponto de vista estético ou pratico, podem os
servigos técnicos impor recuos menores, que melhor se adequem a
situa¢do em causa.

3 — Todos os projetos devem, definir no perfil transversal e em
planta de implantagdo as cotas de soleira dos edificios referenciadas
aos passeios ou arruamentos confinantes.

SECCAOV
Delimitagédo e vedagao dos prédios

Artigo 67.°
Muros, vedacdes e guardas confinantes com a via publica

1 — A edificacdo de muros, vedagdes ou guardas, quando outra le-
gislagdo mais exigente ndo o contradiga (por exemplo legislagdo rela-
tiva a estradas nacionais ou estradas e caminhos municipais, planos de
alinhamento ou normas definidas no PDM) devem ficar alinhados a
uma distdncia minima:

a) De 4.65 m do eixo das vias existentes dentro do limite dos peri-
metros urbanos;
b) De 4.00 m fora dos perimetros urbanos.

2 — Em casos em que haja, a menores distancias, alinhamentos de
muros ou planos de fachada perfeitamente definidos, para os quais ndo
se preveja qualquer alteragdo nos anos seguintes e dos quais resulte que
os alinhamentos as distancias definidas no niimero anterior causariam
situacdes negativas do ponto de vista estético ou pratico, podem os
servigos técnicos impor recuos menores, que melhor se adequem a
situa¢do em causa.

3 — O disposto no numero anterior ndo prejudica a necessidade de
eventuais ou pontuais afastamentos maiores, por forma a dar cumpri-
mento as normas definidas no PDM ou no presente regulamento relativo
a estacionamentos publicos.

4 — Os muros e guardas de alvenaria devem ser rebocados e pintados,
exceto quando executados em material apropriado para ficar a vista.

5 — Nos muros de vedagdo, quando existam, devem nele ser insta-
lados no exterior, com acesso facil da via publica, os seguintes equipa-
mento (quando aplicavel):

a) Caixa postal;

b) Caixa do contador da agua;

c¢) Caixa do contador elétrico;

d) Contador de gas, quando exista rede.

Artigo 68.°

Cedéncias

1 — Os recuos efetuados ao abrigo do artigo anterior sdo considerados
cedéncias para dominio publico.

2 — A area cedida para dominio ptblico devera ser delimitada, quan-
tificada e representada no levantamento topografico.
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3 — A érea de cedéncia de dominio publico devera ser descrita no
alvara de autorizagao de utilizagdo (quando aplicavel).

4 — A certiddo emitida para efeitos de cedéncia para dominio publico
ndo devera ter custos para o promotor.

SECCAO VI
Estacionamento em estrutura edificada

Artigo 69.°
Estacionamento encerrado

1 — Nos edificios de habita¢ao coletiva ndo ¢ permitida a construgéo
de estacionamentos encerrados, com excec¢ao dos que tenham acesso
individual a partir do exterior.

2 — As dimensdes minimas permitidas para o lugar de estacionamento
e acesso sdo as constantes da fig. 1.

DIMENSOES MINIMAS DE LUGARES E ACESSOS
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3 — Os raios de curvatura devem apresentar as seguintes caracte-
risticas:

a) O raio de curvatura interior minimo para o estacionamento em
estrutura edificada deve ser de 2.50 m;

b) O raio de curvatura das rampas nos estacionamentos publicos deve
ser delineado em funcgdo da especificidade de cada projeto.

4 — As areas de circulagdo de veiculos devem apresentar as seguintes
caracteristicas:

a) A circulagdo no interior dos pisos de estacionamento deve ser
garantida sem recurso a manobras nos percursos de ligagdo aos pisos;

b) A largura minima da faixa de rodagem ¢ de 3 m ou 4.50 m, no caso
de faixas com um ou dois sentidos, respetivamente;

¢) Nas garagens, sempre que possivel, devem evitar-se os impasses
privilegiando a existéncia de percursos continuos de circulacéo;

d) As faixas e o sentido de rodagem devem estar assinalados no
pavimento;

e) Os pilares ou outros obstaculos a circulagdo devem estar assinalados
e protegidos contra o choque de veiculos;

/) Nos pisos de estacionamento deve aplicar-se antiderrapante.

5 — Nos lugares afetos a mesma fragdo, quando associados dois a dois,
o respetivo comprimento pode ser reduzido para 6.70 m (estacionamento a
30°); 8.20 m (estacionamento a 45°); 9.05 m (estacionamento a 60°) ¢ 9.00 m
(estacionamento a 90°).

Artigo 70.°
Rampas

1 — A inclinag@o das rampas deve obedecer as seguintes condi-
goes:

a) Nao deve ultrapassar os 20 %, medida pelo seu ponto mais des-
favoravel,
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b) Caso ultrapasse os 12 %, deve contemplar concordancias com um
raio ndo inferir a 20 m (fig. 2);

¢) Podendo-se ainda admitir uma inclinagdo maxima de 15 % em
edificios destinados a garagens, estacdes de servico e grandes areas
comerciais.

2 — O pé direito livre deve ter um valor minimo de 2.20 m a face
inferior das vigas ou quaisquer outras instalagdes técnicas.

Inclinagdes < 12%

Zona de
Inclicagdo i ~ Espera |
Trogo Unico
. 0 0,
Inclinagdes > 12% e < 20% Zona de
Espera
Inclicagdo i T/ =
g g
Trogo Central
Figura 2
Artigo 71.°
Ventilagao

1 — Nas garagens coletivas ¢ obrigatdrio garantir ventilagdo natural
ou forcada.

SECCAO VII

Da urbanizagao

Artigo 72.°
Principios do desenho urbano

1 — O desenho urbano das operagdes de loteamento deve obedecer
aos seguintes principios:

a) Partir das preexisténcias do tecido urbano envolvente, nomeada-
mente, ao nivel da rede viaria e redes de infraestruturas perspetivando o
continuo formal e material quando o valor arquitetonico ou urbanistico
daquele se justifique;

b) Evitar a criagdo de impasses, quer ao nivel da morfologia, quer
ao nivel da tipologia;

¢) Utilizar materiais que se conformem com o continuo existente, no-
meadamente nos limites ou espagos de ligagdo entre a nova urbanizagdo
e as parcelas confinantes;

d) Criar espagos exteriores de passagem ou circulagdo de forma
adequados a seguranca pedonal;

e) Requalificar os acessos existentes;

/) Preservar os valores naturais, urbanisticos e paisagisticos, desig-
nadamente ao nivel da rede viaria e da implantagdo dos edificios que
devem estabelecer uma relagdo com o terreno que minimize as movi-
mentagdes de terras.

Artigo 73.°
Cotas de soleira

1 — Todos os projetos de loteamento devem, obrigatoriamente, de-
finir no perfil transversal tipo e em planta sintese as cotas de soleira
dos lotes e dos edificios nestes propostos referenciadas aos passeios ou
arruamentos confinantes.

2 — Durante a execugdo das obras de urbanizag@o, a movimentagao
de terras deve incluir, a modelagéo dos lotes de acordo com a proposta
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apresentada, relativamente a cota de soleira, podendo diferir desta até
10 %.

Artigo 74.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos a criar no ambito de operagdes urbanisticas
deverfio harmonizar-se com a hierarquia e exigéncias constantes
no PDM.

2 — As vias e arruamentos a criar ou existentes que sejam abran-
gidos pela operag@o de loteamento devem ser alargados para o perfil
estabelecido no PDM conjugado, para o perfil previsto na portaria
n.° 216-B/2008, de 3 de margo ou outra que a substituia.

3 — A proposta e a execugdo da rede viaria devem dar cumprimento
as normas técnicas em vigor em matéria de acessibilidades de pessoas
com mobilidade condicionada.

4 — Como principio geral, os arruamentos novos, serdo arborizados,
no minimo, numa das suas frentes, eleita por critérios climatico geogra-
fico, com as espécies botanicas a ele adequadas.

5 — Mediante a especificidade das obras de urbanizagdo ou lotea-
mento, a Camara pode exigir proposta geral e respetiva execugao toda
a sinalizacdo horizontal e vertical, na area de influéncia da operacéo
urbanistica.

Artigo 75.°

Materiais constituintes do espago publico
e espécies arbustivas e arbéreas

1 — Os materiais a utilizar na pavimentagao das faixas de roda-
gem ndo condicionadas e estacionamentos, integrados no dominio
publico, devem ser em cubos e ou paralelepipedo de granito, pedra
calcaria branca, bloco de betdo ou ainda betuminoso consoante
o tipo de vias existentes, a sua localizagdo e enquadramento na
envolvente.

2 — A escolha de espécies arbustivas e arboreas deve ser feita com
recurso as espécies de flora local ou outras exoéticas, desde que adap-
tadas as condigdes edafo-climaticas locais, de modo a permitir menor
manutengao e rega.

3 — A escolha das espécies arboreas deve ter em atencdo o desen-
volvimento radicular e de copa, salvaguardando situagdo de danos em
pavimentos e equipamentos, e conflitos a nivel aéreo, privilegiando
as espécies de folha caduca, admitindo-se folha perene em casos de
enquadramento paisagistico, cultural ou historico.
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CAPITULO IX

Taxas e compensac¢des urbanisticas

SECCAO I

Taxas pela realizagao, reforgo e manutengao
de infraestruturas urbanisticas

Artigo 76.°
Enquadramento e objeto

1 — A taxa pela realiza¢do, manutencio e reforgo de infraestruturas
urbanisticas ¢ devido em todas as operagdes urbanisticas, sempre que,
pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de
realizagdo, manutengao e reforco das infraestruturas.

2 — Aquando da emissdo do alvara ou da admisséo relativo a obras
de construgdo nado sao devidas as taxas referidas no nimero anterior,
se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente no decurso do licen-
ciamento ou autorizagdo da correspondente operacdo de loteamento e
ou urbanizagao.

3 — A taxa referida no n.°l deste artigo varia proporcionalmente ao
investimento municipal que a opera¢do em causa implicou ou venha
a implicar.

Artigo 77.°
Aplicabilidade

1 — A taxa referida anteriormente ¢ fixada para cada unidade terri-
torial em fung@o do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes,
tendo em conta ainda o plano plurianual de investimentos municipais,
de acordo com a seguinte formula:

TMU =K1 x K2 x V x S/1000 + K3 x Programa Plurianual/Q x S

a) TMU (€) — ¢ o valor, em euros, da taxa devida ao municipio
pele realizagdo, manutengdo e reforgo de infraestruturas urbanis-
ticas;

b) K1 — ¢ o coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e
localizagdo em areas geograficas diferenciadas de acordo com a tabela
seguinte:

’ Zonas (aglomerados urbanos
Tipologias de construgdo Areas totais de construgdo de nivel ... conforme definidos Valores K1
no PDM)
Habitagdo unifamiliar. . .. ......... ... .. ... . ... . ... Ate 120m?. .. ... I 5.00
Melll 3.75
VeV 2.50
Até400m?. . ...l I 7.50
Melll 5.60
VeV 3.75
Acimade400m?.............. I 10.00
Melll 7.50
VeV 5.00
Edificios coletivos destinados a habitagdo, comércio, servigos, indus- | Qualquer area. . ............... I 15
trias ou quaisquer outras atividades. Ielll 10.00
VeV 7.50
Armazéns ou industrias em edificios de tipo industrial.......... Qualquerarea................. I 7.50
Tlelll 5.60
VeV 3.75
ADNCXOS .« ottt Qualquerdrea. ................ I 7.50
Melll 5.60
VeV 3.75
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¢) K2 — ¢ o coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagdo do
local, nomeadamente da existéncia e do funcionamento das seguintes
infraestruturas publicas (arruamentos pavimentados, passeios, rede de
distribui¢@o de agua, rede de distribui¢ao de energia elétrica, rede de
esgotos, rede de telecomunicagdes), e toma os seguintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K2
Nenhuma . ...... ... ... 0.50
Uma . ..o 0.60
Duas. ... 0.70
TS o e 0.80
QUAtIo ..ot e 0.90
CINCO . .ottt e e e 1.00

d) K3 — ¢ o coeficiente que traduz a influéncia do programa plu-
rianual de investimento e das areas correspondentes aos solos fixado
com o valor 1.20;

e) V— ¢ o valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao
custo do metro quadrado de construgdo de habitagdo na area do munici-
pio, decorrente ao prego da construcao fixado na portaria anual, publicada
para o efeito no ano anterior, para as diversas zonas do pais;

f) S — representa a superficie total dos pavimentos construidos, desti-
nados ou ndo a habitacdo, excluindo as areas exclusivamente destinadas
a estacionamento de veiculos;

g) W —¢ a area correspondente a area do concelho, ou seja 174
170 000 m?;

h) Programa plurianual — representa o somatorio dos valores constan-
tes no plano plurianual de investimentos municipais para o ano em causa
nas rubricas ligadas ao urbanismo e ao planeamento urbanisticos.

SECCAOTI

Taxas pela realizagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas
urbanisticas e compensagoes

Artigo 78.°
Enquadramento e objeto

1 — A compensagdo pela ndo cedéncia das parcelas das parcelas de
terreno, a que se referem os artigos 43.° ¢ 44.° do Decreto-Lein.® 555/99,
de 16 de dezembro, na redag@o dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de
9 de setembro, devera ser feita em espécie ou em numerario.

Artigo 79.°
Aplicabilidade

1 — Depois de determinar o numero de metros quadrados objeto de
cedéncia, os valores referidos no niimero anterior sdo encontrados de
acordo com o descrito nos artigos seguintes.

a) Em numerario, a area objeto de cedéncia, que nao foi efetivamente
cedida, em metros quadrados, sera atribuido o valor definido no regu-
lamento de taxas em vigor. O valor encontrado sera liquidado junto da
Camara Municipal através das formas habituais para o efeito;

b) Em espécie, caso se opte pela cedéncia de terrenos no proprio lote-
amento/operagdo urbanistica, serdo cedidos um ou mais lotes de modo
a perfazer um niimero de m? igual ou superior a area predeterminada.
Caso se opte pela cedéncia de um terreno noutro local (obrigatoriamente
dentro do concelho e de um perimetro urbano), serdo avaliadas ambas
as areas da forma referida na alinea anterior, sendo o terreno cedido de
valor igual ou superior ao valor da area predeterminada.

2 — Quando, nos termos do n.° 3 do artigo 43.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagdo, existirem parcelas de
natureza privada, a compensagao pela nao cedéncia sera feita da forma
descrita no regulamento de taxas em vigor.

CAPITULO X

Contraordenacoes

Artigo 80.°
Contraordenacdes

1 — E punivel como contraordenagao:
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a) A ocupagao da via publica sem a licenga prevista no artigo 39.° do
presente regulamento.

CAPITULO XI
Disposicdes finais e complementares

Artigo 81.°
Responsabilidade civil

1 — Os titulares de direito e os requerentes que confiram a faculdade
de realizar quaisquer operagdes urbanisticas, bem como os técnicos
responsaveis pela autoria dos projetos, pela diregdo técnica da obra e
pela diregao de fiscalizagdo da obra, e os empreiteiros responsaveis pela
execugdo das respetivas obras, sdo responsaveis nos termos da lei, por
danos causados a coisa do dominio publico, do dominio piblico munici-
pal e a quaisquer terceiros, que sejam provocados pela sua intervengao,
acdo ou omissdo, na realizagdo das referidas operagdes urbanisticas.

2 — A licenga ou autoriza¢ao administrativa tem uma natureza de me-
dida de policiamento urbanistico, ndo tendo a camara municipal para a sua
concessdo, a obrigatoriedade de apreciar presumiveis violagdes de direitos
de natureza privada.

Artigo 82.°
Pagamento diferido

1 — A camara municipal a requerimento do interessado pode autorizar
o pagamento diferido em prestagdes dos valores das taxas previstas no
presente regulamento, nos termos do RTT.

2 — O ntimero de prestagdes ndo poder ser superior ao prazo do alvara
ou certiddo de Comunicag¢ado Prévia.

3 — A falta do pagamento de qualquer das prestagdes nos prazos
acordados implica o vencimento imediato de todas as prestagdes em
divida, acrescidas de juros de mora a taxa legal em vigor.

Artigo 83.°
Dividas e omissoes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretagao e aplicagao
do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidos por recurso ao
RJUE e as disposigoes legais referenciadas, sdo submetidos a decisdo
dos orgdos competentes, nos termos da lei das competéncias e atribui-
¢Oes das autarquias.

Artigo 84.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento fica automatica-
mente revogado o RMUE publicado no Edital n.° 378/2002, da 2.* serie
do Diario da Republican.® 182, de 8 de agosto, a Postura Municipal de
estética das edificagdes, materiais e cores aprovada pela Assembleia Mu-
nicipal em 29 de abril de 1994, bem como quaisquer outras disposi¢des
regulamentares anteriormente aprovados que entrem em contradi¢éo ou
violem os preceitos previstos neste regulamento.

Artigo 85.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor dez dias tteis contados da
data da sua publicag@o.

Artigo 86.°
Normas legais

Todas as disposi¢des normativas referenciadas no presente regu-
lamento, reportam-se a data de aprovagdo do presente regulamento,
assumindo-se como alteradas por for¢a de quaisquer alteragdes legais.

CAPITULO XII

ANEXOS

ANEXO A

Caodigo de freguesia (DTMNFR)

DTMNFR Designagao
110401 Alguber
110407 Peral
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DTMNFR Designagdo Designagio Descri¢do/Conteudo do ficheiro
110409 Vermelha CALEN Calendarizagio da obra
110410 Vilar EST Estimativa de custo da obra
110411 Cadaval e Péro Moniz DOCM Copias de documentos emitidos pelo Municipio
110412 Lamas e Cercal PEXT Pareceres, autorizagdes ou aprovacdes de entidades
110413 Painho e Figueiros externas
FEE Ficha dos elementos estatisticos
ANEXO B FA Ficha de areas . . )
DTA Declaragdo de titularidade de alvara ou registo
Estrutura de pastas e ficheiros APSEG Apolice de seguro
PSS Plano seguranga e satde
© DTMNFR _IDprocesso_v00 P_DES Pegas Desenhadas
DTMNFR _IDprocesso_v00_IND.pdf PL Plantas de localizagdo
Pasta do levantamento topografico, planta de Implantacéo elou planta sintese PIGT Plantas dos instrumentos de gestdo territorial
7Dprocesso_IMP_v00 LT Levantamento topografico
EP_DES (formato dwg, shp, dxf) IMP Planta de implantagio
© IDprocesso_v00_LT.dwg PSINT Planta sintese
[ IDprocesso_v00_IMP.dwg . .
[ IDprocesso_v00_PSINT.dwg 131}38 g{:ﬂl ?;2 de arqmtetura
; oo CRT Cortes
Pasta de arquitetura
7 |Dprocesso_ARQ_v00 ALC Algados
7~ P_ESC ACSS Plano de acessibilidades
® IDprocesso_ARQ_v00_CT.pdf P_ESP Projetos de Especialidades
2 IDprocesso_ ARQ _v00_CCRP.pdf ESTB Projeto de estabilidade
& IDprocesso_ ARQ _v00_MD.pdf ELET Projeto de alimentag@o e distribuicdo de energia elé-
B trica
& P_DES GAS Projeto de instalagdo de gas
E :gpmcessofARvaooprpdf AGUA Projeto de rede predial de aguas
3 IDprocesso_ARQ_v00_PIGT.pdf L .
2 IDprocesso_v00_LT duf ESGT Projeto de rede predial de esgotos
 IDprocesso_v00_LT.pdf PLUV Projeto de 4guas pluviais
# IDprocesso_v00_IMP.dwf PEXT Projeto de arranjos exteriores
& IDprocesso_v00_IMP.pdf ITED Projeto de instalagdes telefonicas e telecomunica-
B IDprocesso_v00_SNT.dwf coes
& IDprocesso_v00_SNT.pdf RCCTE Projeto de verificacdo do cumprimento do RCCTE
CLIMA Projeto do sistema energético de climatizacdo em
[ IDprocesso_ARQ_v00_PLN_##.dwf edificios
& IDprocesso_ARQ_v00_PLN_##.pdf SCIE Projeto de seguranga contra incéndio em edificios
[ IDprocesso_ARQ_v00_CRT_##.dwf f .. P
© IDprocesso ARQ_v00_CRT ## pdf ACUST Projeto de gond1c1(znamento actistico
 IDprocesso_ ARQ_v00_ALC, 4 dwf ELETM Projeto de instalagdes eletromecanicas
& IDprocesso_ARQ_v00_ALC_##.pdf P_EXEC | Projeto de execugdo
B.. SCE Certificado SCE
Pasta da engenharia de especialidades TF Telas finais
> IDprocesso_P_ESP_v00 FTH Ficha técnica
[~ |Dprocesso_ESTB_v00

7~ P_ESCR
[ IDprocesso_ESTB_v00_MD.pdf
B ...pdf

~~ P-DESN
[ IDprocesso_ESTB_v00_##.dwf
[ IDprocesso_ESTB_v00_##.pdf
B...

ANEXO C

Designacoes dos ficheiros

Designagao Descri¢ao/Contetido do ficheiro
IND indice
P_ESC Pecas Escritas
CT Documento comprovativo da qualidade de titular
CCRP Certiddo da conservatoria do registo predial
FTG Fotografias
TRCP Termo de responsabilidade do coordenador do pro-
jeto
TRAPA Termo de responsabilidade do autor do projeto ar-
quitetura
TRDO Termo de responsabilidade do diretor de obra
TRDFO Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizagao
de obra
TRT Termo de responsabilidade de técnico habilitado
SRCT Seguro de responsabilidade civil do técnico
MD Memoria descritiva
CURB Contrato de urbanizagdo

ANEXO D

Fichas de areas (edificacio) — modelo 1

Area de construgio

Areas

Habitago:

Pavimentos: Volumetria anex:

Agric.e Pesc

Sup. Pavimentos: Anexos:

Induistria:

Impermeabiliz: Implant. anexos:

Turismo:

Excluidas: Esplanada Priv:

Comérdo:

Util: Esplanada Pub.:

Transp. e Comun

Equipamento: Dominio Pub.:

N&o mercantil: Verde Dominio Priv.:

Uso geral: Arruamentos: Ocupagio:

Total: Varandas: Ocup. Via Pdb:

Total Habitavel: Terracos:

Volumetria: Passeios: Cedéncia de Dom. Publico
Cércea| Altura: Pisdna: Area |:|
Cota Soleira Logradouro:

Terreno: Servicos:

Implantacéo: Cave:

Bruta:

Area Estacionamentos

Area de construgio alterada Legalizagées

Priv. cobertos:

Priv. descobertos:

Privado:

Habitagao: Area alegalizar I:l
Agric. Pesca:
Inddstria: Muros

Pub. cobertos:

Turismo: ConfinantesV.P.

Pub. descobertos

Comércio: N&o confinantesV.p,

Publico:

Transp. e Comun.: Tot metros muros

Total estacion.:

N&o mercantil: Metros de frente:

Uso Geral: Afast. eixo da via

Excluidas:

Alteracgo fachada

por Tipo Fogo:
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Dados Estatisticos

Convivéncias

Tot. de convivéncias|
Cap. alojamento:

Estacionamentos

Lug. pub.cobertos:

Lug. pub. descob:

Lug. priv. cobertos

Lug. priv. descob.: Qutros Pisos
Estacionamentos Comeércios: Adima cotasoleira:
Servigos: Abaixo cota soleira
Dados para as Finangas Inddistrias: Total de pisos:
Ne de Pisos: Piscinas
Ne de Divisdes: Arrecadagdes Fogos
Areas Garagens TO
Total Terreno: Estabelecimentos: m
Bruta Privativa: Tot. Divisdes: T2
Bruta Dependente: Tot. fracgdes: T3
Implantacéo: Unid. Ocupagéo: T4
Bruta de Construga Coef, ocup. solo: TS oumaior
Terreno int, frac. Coef. afect, solo: Total Fogos
Permilagem: Coef. imperm. solo: Fogos ac control.:
Tipologia:
Afetacio: |

Uso: |

Observagdes

ANEXO E

Fichas de areas (urbanizacao) — modelo 2

Loteamentos

Dados Estatisticos

Area total: Area sobrante Ne de lotes
Area de construgio: Area cedente N construgdes
Area implantacéo: Area compensacéo: Ne Comércios
Area de estac. Ne Servios
Area verde: No Industrias
Area equipamento: Ne fogos
Area arruamentos: Ne estacionamentos|
Area de passeios:
310513268
.
MUNICIPIO DE ESTARREJA

Aviso n.° 6398/2017

1.7 Alteracio ao Plano de Urbanizacio
da Cidade de Estarreja

Diamantino Manuel Sabina, presidente da Camara Municipal de
Estarreja:

Torna publico que, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f)
don.® 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial — RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de
maio, a Assembleia Municipal de Estarreja, em sua sessdo ordinaria de
27 de abril de 2017 e sob proposta da CAmara Municipal aprovada em
reunido ordinaria de 09 de margo de 2017, deliberou, por unanimidade,
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aprovar a 1.* Alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Estarreja
(PUCE), promovida ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 115.° do
RIJIGT.

Sao alterados do regulamento do PUCE, os artigos 7.°, 8.°, 10.°,
12.°,14.°,23.°,25.°,27.°,29.°,31.°,43.° ¢ 49.°, bem como, a planta de
zonamento ¢ a planta de condicionantes.

Mais torna publico que, anexo a este Aviso e em cumprimento do
disposto na alinea f) do n.° 4 do supra citado artigo 191.° do RJIGT, se
procede ainda, para efeitos de “Eficacia”, a publicagdo da deliberagio
da Assembleia Municipal de Estarreja que aprovou a 1.% Alteracdo ao
PUCE, da planta de zonamento e da planta de condicionantes, bem como,
a republicacdo do respetivo Regulamento para entrada em vigor no dia
seguinte ao da sua publicag@o no Didrio da Republica.

Nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, a
alteracdo ao PUCE podera ser consultada no portal da internet do Mu-
nicipio de Estarreja, no enderego http://www.cm-estarreja.pt/instru-
mentos_de gestao_territorial ou na Divisdo de Gestdo Urbanistica e
Territorial (DGUT).

28 de abril de 2017. — O Presidente da Camara, Dr. Diamantino
Manuel Sabina.

Assembleia Municipal de Estarreja
Deliberacao

1.2 Alteragao ao Plano de Urbanizagao
da Cidade de Estarreja (PUCE)

A Assembleia Municipal de Estarreja, em sessdo ordinaria, realizada
a 27 de abril de 2017, no uso da competéncia que lhe ¢ conferida pela
alinea ») do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
(Regime Juridico das Autarquias Locais — RJAL) e para efeitos pre-
vistos no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT), apds
discussao e votagdo, deliberou, por unanimidade, aprovar a “1.* Alteragdo
ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE)”, publicado no
Didario da Republica, 2.* série, n.° 196, de 08 de outubro de 2010.

Nos termos do disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo 57.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, a presente deliberagdo foi aprovada e
assinada em minuta para produzir efeitos imediatos

Estarreja, aos dois dias do més de maio de dois mil e dezassete.

A 2.* Secretaria da Assembleia Municipal, Arminda Paula Moutela
Branddo, Dr.®

1.2 Alteragao ao Plano de Urbanizagao
da Cidade de Estarreja (PUCE)

Os artigos 7.%,8.%,10.°,12.°, 14.°,23.°,25.°,27.°,29.°,31.°,43.°¢ 49.°
do regulamento do PUCE passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 7.°
[...]

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, a area de interven-
¢do do PUCE classifica-se como Solo Urbano e Solo Rustico, conforme
delimitacdo constante da Planta de Zonamento do Plano.

Artigo 8.°
[...]

1 — Para efeitos de aplicagdo do Plano, estabelecem-se para os solos
classificados como Solo Rustico e Solo Urbano, as seguintes categorias
de solo:

Qualificagdo dos solos

Classificagdo dos solos
Categorias operativas

Categorias funcionais Subcategorias funcionais

Solorastico ......................

Espagonatural ...................
Espago agricola ..................
Espaco destinado a equipamentos.

Reserva e protecao.
Produgao.

Solourbano ......................

Solo urbanizado ..........

Nucleo antigo a preservar.
Nivel 1.
Nivel 2.
Nivel 3.

Espago residencial ................




